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Postup pri porizovani zmény Uzemniho planu

Uzemni plan Ceska byl vydan Zastupitelstvem obce Ceska dne 29.9.2014 a nabyl uginnosti
17.10.2014. V platném UP Ceska jsou vymezeny zastavitelné plochy ozn. Z4 "Pod horou" a Z5
"Pod ostrou", pro které je stanovena podminka rozhodovani v uzemi pofizeni uzemni studie.
Zastupitelstvo obce Ceska na svém zasedani dne 6. 3. 2017 usnesenim &. 19/19/2017 schvalilo

zamér potizeni Uzemni studie pro zastavitelné plochy Z4 a Z5, vymezené v platném UP Ceska.

Obec Ceska pozadala M&U Kufim, Odbor investiéni, oddéleni tzemniho planovani a technické
infrastruktury, jako Ufad Uzemniho planovani, zadosti ze dne 30. 3. 2017 o pofizeni Uzemni studie
pro lokality Z4 a Z5. Uzemni studii pofizuje pFislusny ufad Gzemniho planovani v prenesené
pusobnosti podle §5 odst. 2 a § 6 odst. 1 pism. b) a podle §25 a §30 stavebniho zakona.
Porizovatel provéfil moznost vyuziti Uzemni studie Ceska, "Lokality Z4 - Pod horou a Z5 - Pod
ostrou", schvalil ji jako podklad pro pofizeni zmény UP Ceska a dne 12.6.2018 vlozil data o
Uzemni studii do evidence Gzemné& planovaci &innosti. Zastupitelstvo obce Ceska na svém
jednani dne 18.6.2018 schvalilo zamér potizeni Zmény &.2 UP Ceska zkracenym postupem a
Obec Ceska pozadala pofizovatele o zaji$téni stanoviska SEA k navrhovanému obsahu zmény
¢.2 . Krajsky ufad JMK, odbor Zivotniho prostfedi vydal dne 1.8.2018 stanovisko SEA ¢.j. JMK
112402/2018 se zavérem, Ze neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivi a navrhovany obsah
zmény ¢€.2 nemuize mit vyznamny vliv na stav pfedmétu ochrany nebo celistvost zadné z evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti soustavy Natura 2000. Obsah zmény &.2 UP Ceské a
pofizeni zmény zkracenym postupem dle §55a zakona ¢.183/2006 , Sb., v platném znéni bylo
schvéleno na jednani Zastupitelstva obce Ceska dne 29.4.2019 usnesenim &. 4/8/2019 a
€.4/9/2019. Ur&enym zastupitelem byla schvalena Ing. Jana Chiniova dne 24. 9.2019 usnesenim
ZO €. 4/10/2019 .

Soulad zmény uzemniho planu s Politikou izemniho rozvoje, izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a s cili a ukoly tzemniho planovani

Soulad navrhu zmény uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje CR (dle
Aktualizace €. 1 PUR CR - 2015)

Obec Ceska je dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (dale jen

PUR CR) schvalené usnesenim viady CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015, sougasti Metropolitni
rozvojové oblasti Brno (OB3). Obec Ceska lezi mimo koridory a plochy technické infrastruktury a

souvisejici rozvojové zaméry vymezené v PUR CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1.

Vydany UP Ceska je feSen v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani stanovenymi
PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1.

Z PUR pfimo nevyplyvaji zadné uzemni & jiné konkrétni pozadavky na feSeni navrhu

predkladané zmény.
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Soulad navrhu zmény uUzemniho planu se Zasadami uzemniho rozvoje

Jihomoravského kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale je ,ZUR JMK®) byly vydany na 29.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 05. 10. 2016 a nabyly ucinnosti dne
03. 11. 2016.

ZUR JMK zptesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3) a stanovily v souladu s
PUR navrhové nadmistni plochy a koridory nezbytné pro zajisténi udrzitelného rozvoje celé

oblasti. Obec Ceska je dle ZUR JMK souéasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Uzemni plan Ceské byl vydan v roce 2014 v dobé pied vydanim ZUR JMK. Z téchto davodi je
zménou &. 2 provedeno zapracovani principti a zamérd ZUR do Uzemniho planu Ceska.
Po vécné strance jsou zaméry ZUR JMK jiz v izemnim planu obsazeny, ale jejich formalni

zapracovani je nutno do Gzemniho planu promitnout v souladu s dikci ZUR JMK.

Navrh feSené zmény napomaha k feSeni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje

stanovenych v kapitole A a to zejména v navaznosti na nasledujici odstavce:

(8) Navrzena zmeéna vytvaii uzemni podminky pro rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech &asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou a to vymezenim Uzemni rezervy pro jizni obchvat
Kufimi sinice 1/43 (RDS 12) a zkapacitnén sinice 1/43 v useku Ceska — Kufim (RDS 13) v souladu
se ZUR JMK. Dale pak vymezenim koridoru Zelezniéni dopravy pro optimalizaci trati &. 250 Ti§nov
- Brno, Regkovice (DZ02) v souladu se ZUR JMK.

(9) NavrZzena zména vytvafi Uzemni podminky pro zajisténi optimalizované obsluZnosti
technickou infrastrukturou. Navrzené zastavitelné plochy jsou obsluhovany technickou

infrastrukturou, ktera vykazuje dostate€nou kapacitu v souvislosti s Sir§imi vazbami v izemi.

Navrh feSené zmény je v souladu s pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi Metropolitni

rozvojova oblasti Brna stanovenymi v kapitole B, kde v odstavci (26) se stanovuji pozadavky na

usporadani a vyuZiti tzemi:

e pod bodem j) Podporovat realizaci dopravni infrastruktury - dalnice D43 v&etné souvisejicich
staveb. Zmé&nou jsou vymezeny v souladu se ZUR JMK Gzemni rezervy pro jizni obchvat
Kufimi sinice 1/43 a zkapacitnén sinice 1/43 v Gseku Ceska — Kufim. Tim zména vytvaFi
podminky pro koncepéni dofeSeni problematiky silnice 1/43 v ramci Metropolitni rozvojové
oblasti Brno, ktera bude soudasti 1. aktualizace ZUR JMK.

e pod bodem k) Podporovat v systému IDS posileni vyznamu Zelezniéni dopravy sméfujici do
oblasti severozapad (Brno, Re&kovice — Kufim — Tignov). Zménou jsou v souladu se ZUR

JMK vytvoreny izemni podminky pro optimalizaci trati &. 250 Ti§nov - Brno, Re&kovice;
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Navrh feSené zmeény v souladu s kapitolou D zpfesfuje vymezeni nadmistnich navrhovych

koridorti a izemnich rezerv stanovenych v ZUR JMK ovliviiujicich Metropolitni rozvojovou oblast

Brno a to:
Zelezniéni doprava - Trat’ &. 240 Brno — Zastavka u Brna - hranice kraje
(130) ZUR JMK vymezuiji koridor celostatni Zelezniéni trati DZ02 Trat’ &. 250 Ti$nov — Brno,
Reckovice, optimalizace v&etné souvisejicich staveb (vefejné prospé&sna stavba) takto:
e Vedeni koridoru: Tignov — Kufim — Brno, Re¢kovice.
o Sitka koridoru:
o 120 m.
(131) Pro planovani a usmérnovani tzemniho rozvoje v koridoru DZ02 se stanovuiji:

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Vytvofit uzemni podminky pro optimalizaci konvenéni celostatni Zelezni¢ni traté ¢. 250
s cilem zkvalitnit ZelezniCni spojeni pro dalkovou dopravu a zlepSit obsluhu uzemi
pfiméstskou kolejovou dopravou v navaznosti na SJKD v OB3 metropolitni rozvojové oblasti
Brno.

b) Vytvofit uzemni podminky pro napojeni koridoru konvencéni Zelezni¢ni trati do Zelezni€niho
uzlu Brno v&etné SJKD.

Ukoly pro Gizemni planovani

a) Zpresnit a vymezit koridor pro optimalizaci konvencni celostatni Zelezni¢ni traté &. 250 s
ohledem na pozadované technické parametry dohody AGTC, na Uzemi mésta Brna pak v
koordinaci s pfestavbou Zelezni¢niho uzlu Brno a vystavbou SJKD.

b) Zpfesnit a vymezit koridor s ohledem na pfepravni funkci traté, konkurenceschopnost
ekologicky SetrnéjSiho druhu dopravy ve vztahu k silniéni dopravé, spinéni hlukovych limit{
vesSkeré chranéné zastavby a minimalizaci vlivi na ochranna pasma vodnich zdroji I., Il. a
Il.a stupné.

c) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridoru konvenéni celostatni Zelezni¢ni traté ¢. 250
v UPD dot&enych obci.

Zménou je v izemnim planu vymezen koridor Zzelezni€ni dopravy pro optimalizace trati €.

250 Ti$nov — Brno, Reckovice o Sifce 120 m.

Cyklisticka doprava - EuroVelo 4

(163) Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského kraje je sougasti multimodalniho dopravniho
systému kraje, republiky a dalkovych tras EuroVelo. ZUR JMK vytvafi predpoklady pro
systémovou podporu a rozvoj infrastruktury a podminek pro kazdodenni cyklistickou dopravu na
kratSi vzdalenosti a pro rekreacni cyklistickou dopravu, atraktivni pro zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace.

(165) Na uzemi Jihomoravského kraje je veden EuroVelo 4 v koridoru hranice s Krajem Vysocina
— Nedvédice — TiSnov — Kufim — Brno — Sokolnice — Slavkov u Brna — Brankovice — Snovidky —
Bohuslavice — Kyjov — Vacenovice — Straznice — Veseli nad Moravou — hranice se Zlinskym

krajem, prochazejici Gzemim obce Ceska.
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(178) ZUR JMK vymezuji vedeni krajské sité cyklistického koridoru Ceska — Lelekovice — Liptivka
— Cerna Hora — Lysice — Skalice nad Svitavou.
(179) Pro uzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridorti v UPD dot&enych obci se stanovuji
tyto ukoly pro uzemni planovani:
a) V UPD dotéenych obci provéfit Gzemni podminky a zajistit Uzemni vymezeni krajskych
cyklistickych koridort v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridori cyklistické dopravy v SirS§ich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna Uzemi a
zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy,
zarazenych do tah( krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.
c) Zaijistit tzemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridorti v UPD dot&enych obci.
Trasa koridoru EuroVelo 4 i krajského cyklistického koridoru Ceska — Skalice nad Svitavou je
v detailu vedena po Gizemim Brna (Jehnice), Lelekovic a pokra&uje na Gizemi Kufimi. Uzemi obce
Ceska se dotyka pouze odbockou z Lelekovic k Zelezniéni zastavce. (viz kapitola 3. Vyhodnoceni

koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztaht)

Uzemni systém ekologické stability

(260) Koncepce uzemniho systému ekologické stability (dale USES) je stanovena na zakladé
potfeby uchovani a reprodukce pfirodniho bohatstvi Jihomoravského kraje. Cilem je zajisténi
Uzemnich podminek pro vymezeni a koordinaci skladebnych &asti USES nadregionalni a
regionalni urovné jako spojitého a funkéniho systému, ktery tvofi zelenou pater krajiny a pfiznivé
pusobi na okolni, méné stabilni ¢asti krajiny a vytvari zaklady pro jeji mnohostranné vyuzivani.
(261) ZUR JMK vymezuiji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Gzemniho systému
ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a regionalnich
prvkd USES.

Dle ZUR JMK se $irsi oblasti obce Ceska dotykaji plochy nadregionalniho biokoridoru K 129 MB
a plochy pro regionalni biocentrum RBC JM09 (Sychrov).

V uzemnich planech obci Jina¢ovice, Kufim a Lelekovice bylo provedeno zpfesnéni vyse
zminé&nych skladebnych prvkd USES. Takto vymezeny zpiesnény USES je veden mimo Gzemi

obce Ceska (viz kapitola 3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska $ir§ich vztah().

Uzemni rezervy

(263) ZUR JMK vymezuji v souladu s § 36 stavebniho zékona Uzemni rezervy vefejné
infrastruktury a stanovuji jejich vyuZiti, jehoZz potfebu a plodné naroky je nutno provéfit. V uzemni
rezervé jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo
znemoznit. Vymezené Uzemni rezervy jsou oznaceny identifikanim kédem (napf. RDS.RTEE..)
a promitnuty do vykresu &. 1.2. grafické &asti ZUR JMK.

1/43 Kufim - jizni obchvat

(284) ZUR JMK vymezuji uzemni rezervu pro silnici |. tFidy RDS12 1/43 KuFim, jizni obchvat takto:
e Vedeni koridoru: Kufim (MUK Kufim-jih — D43) — Ceska (MUK Ceska — 1/43).

e Sitka koridoru:
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o 300 m mimo zastavéna tizemi a zastavitelné plochy obci Ceska, Kufim, Lelekovice;
o minimalné 100 m.

Uzemni identifikace:

(285) Pro planovani a usmériovani uzemniho rozvoje v koridoru Uzemni rezervy pro silnici 1/43

Kufim, jizni obchvat, se stanovuiji:

PozZadavky na uspofadani a vyuziti uzemi

a) Vytvofit uzemni podminky pro provéfeni potfeb a ploSnych narok( silnice 1/43 s jiznim
obchvatem Kufimi s navaznosti na dalnici D43 — var. Bystrcka (MUK Kufim-jih) a silnici 1/43
(MUK Ceska — Brno) s cilem zaji§téni optimalni navaznosti severni ¢ast Brna ve sméru od
dalnice D43. Zkvalitnéni obsluhy v prostoru OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno s
posilenim kazdodennich regionalnich vazeb TiSnov — Brno a s vylou¢enim pratahu Kufimi.

Ukoly pro izemni planovani

a) V souladu s kap. . textové &asti ZUR JMK zpracovat ,Uzemni studii nadfazené dalniéni a
silniéni sité v jadrovém uzemi OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno“, ve vztahu k 1/43
Kufim, jizni obchvat s komplexnim provéfenim navaznosti dle stanovenych kritérii a zadani
Uzemni studie.

b) V UPD dotéenych obci vymezit Gzemni rezervu pro 1/43 Kufim, jizni obchvat a stanovit
podminky pro jeji vyuziti.

Zmeénou je v Uzemnim planu vymezena Uzemni rezerva pro silnici l. tfidy 1/43 Kufim - jizni

obchvat v severni ¢asti katastralniho tzemi.

1143 Ceska — Kufim - zkapacitnéni

(286) ZUR JMK vymezuji uzemni rezervu pro silnici |. tFidy RDS13 1/43 Ceska — Kufim,

zkapacitnéni takto:

e Vedeni koridoru: Ceska (MUK Ceska — 1/43) — Kufim (MUK s 11/385 Kufim, severni obchvat —
RDS36).

o Sirka koridoru:
o 00 m mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy obci Ceska, Kufim, Lelekovice;
o minimalné 100 m.

(287) Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v koridoru izemni rezervy pro silnici 1/43

Ceskéa — Kufim, zkapacitnéni, se stanovuiji tyto poZzadavky:

PoZzadavky na uspofadani a vyuZiti tzemi

a) Vytvorit tzemni podminky pro provéreni potfeb a ploSnych narokl rozSifeni silnice 1/43 v
navaznostech na jiz realizovanou kapacitni silnici 1/43 Brno (VMO) — Ceska, v prostoru Kufimi
na dalnici D43 v Useku D1 — Kufim — Lysice ve varianté ,Optimalizované MZP* a na severni
obchvat Kufimi (RDS36) s cilem zajisténi kvalitni obsluhy, pfepravnich narok(l a vztahu
Kufimska a severni ¢asti OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno k méstu Brnu, v opacném
sméru k dalnici D43 a OS9 rozvojové ose Brno — Svitavy / Moravska Tiebova.

Ukoly pro izemni planovani



Zména 2 Uzemniho planu Ceska 05/2019
Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani Atelier ERA
a) V souladu s kap. I. textové &asti ZUR JMK zpracovat ,Uzemni studii nadfazené dalniéni a
silniéni sité v jadrovém uzemi OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno®, ve vztahu k rozSifeni
silnice 1/43 v useku Ceska — Kufim s komplexnim provéfenim prepravni G&innosti v
navaznostech na variantni feSeni D43, vedeni 1/43 v koridoru jizniho obchvatu Kufimi a v
koordinaci s celkovou koncepci uspofadani nadfazené silniéni sité€ v SirSim prostoru dle
zadani uzemni studie.
b) V UPD dotéenych obci vymezit Gzemni rezervu pro 1/43 Ceska — Kufim, zkapacitnéni a
stanovit podminky pro jeji vyuZiti.
Zménou je v zemnim planu vymezena tizemni rezerva pro zkapacitnéni silnice 1/43 Ceska —

Kurim v severni ¢asti katastralniho tzemi.
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Zména 2 Uzemniho planu Ceska 05/2019
Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani Atelier ERA

Navrh zmény respektuje podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaéni

ch hodnot stanovenych v kapitole E.

Na Gzemi obce Ceska je zastoupeni, vZUR JMK identifikovanych prvki charakterizujicich
prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, minimalni.

Z hlediska pfirodnich hodnot je navrhem respektovan pfirodni park Baba, pfirodni pamatka
Siberna (na tzemi Kufimi) a jsou vytvofeny podminky pro ochranu lesa.

Z hlediska kulturnich hodnot je v Uzemi identifikovana drobna nemovita kulturni pamatka kaplicky
pfi ulici Hlavni. Navrhovanym feSenim je kolem kaplicky vytvofeno vefejné prostranstvi
umocnujici vyznam této jediné kulturni pamatky a zaroven vytvarejici novy verejny prostor v obci.
Z hlediska krajinného razu je regulativy omezeno stavebni vyuziti zastavitelnych ploch
pfiléhajicich k volné krajiné.

Z hlediska civilizacnich hodnot je uUzemnim planem respektovana vybudovana vefejna

infrastruktura.

Navrh feSené zmény respektuje cilové charakteristiky krajiny stanovené v kapitole F.
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Zména 2 Uzemniho planu Ceska 05/2019
Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani Atelier ERA

27. krajinny typ Hoficko-sobésicky

Cilova charakteristika

a) Lesni az leso-zemédélska clenita krajina s ekologicky cennymi lesnimi porosty, stfedné
velkymi a malymi bloky orné pldy a travnich porost(.

b) Pohledové vyrazny skalni hfeben Babiho lomu.

c) Pohledové se uplatfiujici lokalni kulturné historické dominanty kostelnich v&zi (zejm. kostel
ve Vranové a Svaté Katefing).

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plose krajinného typu Hoficko-sobéSicky se

stanovuji uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik, takto:

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat opatieni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuziti uzemi
b) Podporovat opatfeni k podpofe mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika
apod.).

Ukoly pro Gizemni planovani

a) Vytvareni Gzemnich podminek pro zlepSeni rekreacni kvality prostredni.
28. krajinny typ Bobravsky

Cilova charakteristika

a) Clenita krajina s pohledové vyraznymi zalesnénymi hibety, vyraznymi zafezy prdlomovych
udoli Svratky, Bobravy a Jihlavy s vodnim prvkem Brnénské nadrze.

b) Krajina s pfirozenymi &i pfirodné blizkymi vodnimi toky s vyvinutymi bfehovymi porosty a
doprovodnymi porosty.

¢) Krajina s ekologicky cennymi ekosystémy lesu s dfevinou skladbou odpovidajici stanovistnim
podminkam.

d) Pohledové se uplatriujici kulturné historické dominanty a architektonické dominanty (Dolni
Kounice, Moravsky Krumlov, hrad Vevefi).

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat opatfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuZiti dzemi.
b) Podporovat opatfeni k podpofe mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika
apod.).

Ukoly pro Gzemni planovani

a) Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSeni kvality rekrea¢niho prostfedi.

b) Vytvaret uzemni podminky pro usmérnéni vystavby objektl individualni rekreace.

c) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny.

d) Na uzemi pfirodnich park(l vytvaret uzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného
razu.

30. krajinny typ TiSnovsko-ivanéicky

Cilova charakteristika

a) Pohledové oteviena, pfehledna krajina zvinéného reliéfu v relativné snizené poloze vuci okoli
s vyznamnymi vyhledy do okolnich krajin s vyraznymi zalesnénymi vyvySeninami v severni

gasti (Kvétnice, Cebinka, Zlobice aj.).
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Zména 2 Uzemniho planu Ceska 05/2019
Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani Atelier ERA

b) Stfedné velké bloky orné pudy c&lenéné krajinou vegetaci, vodni toky s hodnotnymi
c) Pohledové se uplathujici kulturné historické a architektonické dominanty (zamek Rosice,
historické centrum Ivandic, oslavansky zamek).

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat ¢lenéni velkych blok( orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.
b) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toka.

Ukoly pro Gzemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
pudy.

b) Vytvaret tzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvafet uzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vySkové, plosné a
objemoveé vyraznych staveb.

d) Na uzemi pfirodnich park(l vytvafet uzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného
razu.

Obec Ceské se nachazi na rozhrani vy$e popsanych krajinnych typd, kde dominantni postaveni

ma piedevsim krajinny typ 30. TiSnovsko-ivanc€icky, ktery pokryva stfedni a severni ¢ast obce a

zahrnuje zastavéni obce s pfirodnimi dominantami Siberna a Ostra hora. Ze zapadu je Uzemi

obce ovlivnéno krajinnym typem Bobrovskym, ktery do Uzemi zasahuje masivy lest Pfirodniho
parku Baba a k nému pfimknutymi plochami individualni rekreace. Zastoupeni krajinného typu

27. Hoficko-sobésického v jizni a jihovychodni ¢asti obce je pouze okrajové.
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Zména 2 Uzemniho planu Ceska 05/2019
Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani Atelier ERA

Navrh feSené zmény v souladu s kapitolou G vymezuje verejné prospésné stavby, pro které Ize

prava k pozemkim, a stavbam vyvlastnit.

Zménou tzemniho planu je vymezena stavba optimalizace trati &. 250 Ti$nov — Brno, Re¢kovice
(v ZUR JMK oznagena DZ02) jako vefejné prospésna stavba, pro kterou Ize prava k pozemkiim,

a stavbam vyvlastnit.

by 4
nacovice

Vykresu ZUR JMK - |. 4 Viykres verejné prospé$nych staveb a verejné prospé$nych opatfeni (vyiez)

Navrh feSené zmény ve vazbé na kapitolou H provéfil pozadavky na koordinaci uzemné

planovaci ¢innosti obci.

Z hlediska koordinace ploch a koridort verejné prospésSnych staveb a verejné prospéSnych

opatfeni (podkapitola H. 1) je v ZUR JMK pozadovana pro obec Ceskou koordinace na drovni:
o« USES
(tyka se RBC JM09, K 129MB, K 129MH)
V uzemnich planech obci Jinacovice, Kufim a Lelekovice bylo provedeno zpfesnéni
skladebnych prvkt USES. Takto vymezeny zptesnény USES je veden mimo Uzemi obce

Ceska (viz kapitola 3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska $ir$ich vztah().
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Zména 2 Uzemniho planu Ceska 05/2019
Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani Atelier ERA

Dopravni infrastruktury zelezniéni
(koridor zelezni¢ni dopravy DZ02)
Koridor Zelezniéni dopravy vymezeny v UP Ceska neni vymezen v UP Kufim ani v UP

Lelekovice.

Z hlediska koordinace cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu (podkapitola H. 2) je

v ZUR JMK poZadovana pro obec Ceskou koordinace na Grovni:

cyklotrasa EuroVelo 4

stezky krajského vyznamu

Trasa koridoru EuroVelo 4 a cyklostezek krajského vyznamu je v detailu vedena po tzemim
Brna (Jehnice), Lelekovic a pokraduje na tzemi Kufimi. Uzemi obce Ceské se dotyka pouze
odbockou z Lelekovic k Zelezni¢ni zastavce. (viz kapitola 3. Vyhodnoceni koordinace

vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu)

Z hlediska koordinace Uzemnich rezerv (podkapitola H. 3) je v ZUR JMK poZadovana pro obec

Ceskou koordinace na tGrovni:

Uzemni rezerva dopravy silni¢ni RDS12
Uzemni rezerva vymezena v UP Ceskéa je vymezena v navaznosti Uzemni rezervu v UP

Kufim a UP Lelekovice.

uzemni rezerva dopravy silniéni RDS13
Uzemni rezerva vymezena v UP Ceskéa je vymezena v navaznosti Gzemni rezervu v UP

Kufim.

Soulad zmény Uzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani

Navrhovana zména v souladu s § 18 stavebniho zakona (cile Uzemniho planovani):

podpofila prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel Uzemi;

vyhodnotila vyvazenost vefejnych a soukromych zajm{ pfi rozvoji Uzemi a stanovila pro
plochy zmény zakladni podminky pro usmérnéni tzemniho rozvoje s cilem zajisténi jejich
zaclenéni do urbanistické struktury obce;

konkretizovala ochranu vefejnych zajmd vyplyvajici ze stavebniho zakona a zvlastnich
pravnich predpis(;

vyhodnotila podminky ochrany kulturnich a civilizani hodnoty uzemi;

ur€ila podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi s ohledem na uzemni

potencial a miru vyuziti zastavéného uzemi.
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Zména 2 Uzemniho plénu Ceské 05/2019
Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani Atelier ERA

Navrhovana zména v souladu s § 19 stavebniho zakona (Ukoly Uzemniho planovani):

e posoudila stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty;

e stanovila urbanistickou koncepci rozvoje ploch zmény s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi a to v souladu s celkovou urbanistickou koncepci obce;

e provéfila potfebu zmény v Uzemi a vefejny zajem na jeho provedeni pfedevSim z hlediska
vlivu na vefejnou infrastrukturu, na hospodarné vyuzivani izemi a hospodarné vynakladani
prostfedk(l z vefejnych rozpodtu;

e stanovila poZadavky na vyuzivani Gzemi a vymezeni vefejnych prostranstvi;

e stanovila podminky pro stavebni vyuZiti ploch zmény;

e stanovila podminky pro bydleni z hlediska kvality prostfedi a pozadavkl pro zajisténi civilni

ochrany.

s s

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu
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Ceska je samostatnou obci Jihomoravského kraje s Obecnim ufadem v Ceské. Obci s rozsifenou
pusobnosti pro obec Ceskou je mésto Kufim, véetné stavebniho tradu.
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Zména 2 Uzemniho plénu Ceské 05/2019
Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani Atelier ERA
Obec z jihu tésné sousedici s méstem Brnem a ze severu s méstem Kufim. Dale z jihozapadu
sousedi s obci JinaCovice a z vychodu s obci Lelekovice. Z hlediska existujicich provoznich vazeb
hraje dominantni roli vazba na mésto Brno a Kufim. Slabsi vazby jsou na Lelekovice.
Ceska ma predevsim rezidenéni funkci, ktera byla v poslednich deseti letech vyrazné posilovana.
Zaroveri Ceska v lokalitich na severu obce a v aredlu firmy Kovolit pfedstavuje nabidku

pracovnich pfilezitosti SirSimu Gzemi.

Zapadni &ast katastralniho uzemi Ceské mirné stoupa k plocham ptirodniho parku Baba (mimo
Uuzemi obce). Pfirodni park je po okraji lemovan plochami individualni rekreace. Oblast mezi obci
a pfirodnim parkem je vyuZzivana k intenzivni zemédélské Cinnosti s minimalnim zastoupenim
vegetacéniho krytu. Zastavéné zemi obce je obklopeno zemédélskou plidou I. a Il. tfidy ochrany,
coz podstatné ovliviiuje moznosti uzemniho rozvoje. Vychodni ¢ast katastralniho Uzemi mezi obci
a silnici 1/43 je opét vyuzivana k intenzivni zemédeélské ¢innosti s minimalnim zastoupenim

vegetaCniho krytu.

Obec Ceska je diky své poloze a dobré dopravni dostupnosti vystavena silnym suburbanizagnim
tlakim. Ve struktufe osidleni lezi obec Ceska v suburbanni zéné jadra aglomerace mésta Brna,
ktera je charakterizovana pfedevS§im komplexnimi vazbami na mésto Brno a na Kufim.
Bezprostfedni blizkost Brna s nabidkou pracovnich pfilezitosti a vybavenosti (8kolstvi, kultura,
volny €as atd.) vytvafi vyhodné podminky pro realizaci bydleni na principech suburbanizace. Z
této skute€nosti vyplyva enormni tlak na posilovani bydleni v obci.

Z hlediska vyjizdky za praci a do $kol je Ceska vyznamné funkéné integrovana zejména s Brnem

a Kufimi.

Dopravni napojeni obce

Vychodné od obce prochazi zeleznicni trat €. 250 Bfeclav - Brno — Kfizanov — Havli¢kav Brod,
jeZz je soucasti koridoru konvenéni Zelezni€ni dopravy C-E61 Dé&E&in — Nymburk — Kolin —
Havlickiv Brod — Brno. V obci je na této zelezni¢ni trati zastavka vyuzivana v ramci IDS JMK —
linky S1 a S3.

Obec se nachazi severné od krajského mésta Brna, s kterym ma tésné dopravni vazby jak v
individualni, tak hromadné automobilové dopravé. Dopravné je obec pfimo napojena na Brno
krajskou silnici 11/6401 Brno — Ceska. Zaroven je zprostfedkované napojena na Brno statni silnici

1/43. Krajskou silnici 11/385 je obec napojena na Kufim a silnici 111/37917 na Lelekovice a Vranov.

Obsluhu obce hromadnou vefejnou dopravou zajistuji 4 autobusové linky a 2 linky zelezni¢ni

dopravy v ramci IDS JMK
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Zména 2 Uzemniho plénu Ceské 05/2019
Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani Atelier ERA
Cyklisticka doprava a turistické vazby v SirSich souvislostech
V sougasnosti jsou cyklotrasy vedeny mimo Gzemi obce Ceska. Trasa koridoru EuroVelo 4 i
krajského cyklistického koridoru Ceska — Skalice nad Svitavou (5231 — Po stopach zaniklych
Zeleznic) je v detailu vedena po uzemim Brna (Jehnice), Lelekovic a pokracuje na tzemi Kufimi.
Uzemi obce Ceska se dotyka pouze odbockou z Lelekovic k Zelezniéni zastavce.
V soucasnosti je projekéné povérfovano vedeni trasy EuroVelo 4 (mezi Lelekovicemi a Kufimi) a
to v soubéhu s Zelezni¢ni trati €. 250. Trasa by byla vedena v t€ésném soubéhu s Zeleznici po
pozemcich na k. U Lelekovice. Pfesné vedeni trasy zatim neni k dispozici.
Z iniciativy mésta Kufimi je také provéfovano vedeni cyklotrasy mezi Kufimi a Brnem pro zajisténi
pracovni dojizdky mezi obéma mésty alternativni cyklistickou dopravou. Tato trasa bude vedena
od Kufimi zapadné& od kopce Siberna s vyuzitim stavajicich uéelovych komunikaci a bude
pokragovat na uzemi Brna pfes MC lvanovice. Vazba na obec Ceska miize byt zajisténa
odbockou pres stavajici u€elovou komunikaci napojenou do mistni komunikace vedouci

k restauraci U Baumann. Blizsi vedeni trasy zatim neni k dispozici.

Obci Ceska je vedena Servena turisticka trasa od Zelezniéni zastavky zapadnim smérem pies
komunikaci za restauraci U Baumannu. Trasa pokracuje pfes masiv Baby smérem k Brnénské
pfehradé s moznosti napojeni na zlutou znacku po hiebenové trase ve sméru na Kufim nebo do

Reckovic a Medlanek, pfipadné po neznadené lesni cesté na vychodnim svahu Baby do Kufimi.

¥ 5231, -F topach zaniklych zelemic
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Geoportal IMK — CYKLO Jizni Morava http://www.cyklo-jizni-morava.cz/#directLink=1&e=-597367,
1153466,3&crl=false&eul=true&c=&op=true&rt=false&d=0&sq=0&ds=2&pd=0&tr=0
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Technicka infrastruktura
Obec je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Kufim — Ceska - Lelekovice, ktery je
soucasti VOV (ll. bfezovsky vodovod). Pfevazna ¢ast obce je zasobena vodou z VDJ Kufim |I.

vodovodnim fadem DN 350. Pouze jiZzni &ast obce je zasobena z VDJ Cebin.

V obci je pfevazné oddilna kanalizace, jen ve starSi zastavbé ve stfedu obce je mala &ast
kanalizace pouze jednotna. Splaskové vody jsou gravitacné svedeny do hlavniho sbérace CI (DN
500) vedeného v soubéhu s komunikaci 1/43, ktery je soucasti brnénské kanalizani sité
ukondené na COV Modfice. Z jizni &asti uzemi jsou splaskové vody kratkym vytlakem
preCerpavany do stavajici splaskové kanalizace. Srazkové vody jsou svedeny do Drazniho

potoka nebo ob&asnych vodotedi.

Obec je plné plynofikovana. Pro zajisténi uzemnich podminek pro zasobovani tzemi plynem je
vymezena trasa plynovodu VTL (DN 300/40), plynovodd STL, NTL a objekt regulaéni stanice
VTL/STL.

Resenym tuzemim prochazeji vedeni napé&tové hladiny 110kV z rozvodny 400/110kV Cebin, ktera
je mimo fesené tzemi. Smérem od Cebina prochazi soub&zné dvé dvoijita vedeni 110kV a to
V5553, V5554 napajejici rozvodnu Medlanky a Bohunice, a V521, V522 napdjejici rozvodnu
Husovice, které jsou soucasti napajeciho okruzniho vedeni VVN mésta Brna. V severni ¢asti
uzemi odbocluje z vedeniV522 jednoduché paprskové vedeni 110 kV napajejici rozvodnu

Adamov.

Uzemni systém ekologické stability

Vzhledem k tomu, Ze jsou v Gzemnim planu Ceska ze skladebnych &asti USES vymezeny pouze
interaké&ni prvky, omezuije se koordinace feSeni USES z hlediska $irSich vztah pouze na ovéfeni
skutegnosti, Ze do uzemi Ceské nevstupuiji dle platné uzemné planovaci dokumentaci sousednich

obci (Brno, Kufimi, JinaCovice a Lelekovice) zadné biokoridory ani zadna biocentra.
V uzemnich planech mésta Kufim a obci Jinacovice a Lelekovice bylo provedeno zpfesnéni vyse

zminénych skladebnych prvkd USES. Takto vymezeny zpiesnény USES je veden mimo Gzemi

obce Ceska.
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vyznamné stromy

Vymezeni USES dle UP Jinacdovice (aktuaini znéni 2015)
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Vymezeni USES dle UP Lelekovice (aktuéini znéni 2015)
Vymezeny regionalni biokoridor K129 dle UP Lelekovice ve vychodni &asti obce nema na tizemi
Ceské a Kufimi navaznost (problematicky priichod pres navrhované dopravni koridory silnice

1/43). V UP Kufim je biokoridor navrzen v severni poloze (méné konfliktni vymezeni).
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Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Navrzena zména je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a provadécich predpisti,

zejména:

e je respektovan postup pro pofizeni a zpracovani zmény stanoveny stavebnim zédkonem a
jeho vyhlaskami;

e je obsahové zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu;

e vychazi z obecnych pozadavk( na vyuzivani Uzemi konkretizovanymi regulativy UP a tim

vytvari pfedpoklady pro dodrZeni urbanistické koncepce obce.

Navrzena zména neméni urbanistickou koncepci rozvoje obce stanovenou Uzemnim planem.
Zménou dochazi pouze k upfesnéni vymezeni dilich ploch s rozdilnym vyuzitim uzemi pfi

respektovani pozadavkd na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.

Vyhodnoceni souladu zmény s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Zména byla z hlediska vécného feSeni zpracovana s ohledem na poZadavky vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpist, pfiCemz nebyly shledany rozpory navrhované zmény s pozadavky

nize uvedenych zvlastnich pravnich pfedpisu:

Ochrana hlavnich tras inzenyrskych siti

Ochranna pasma vodovodu (dle zakona ¢. 274/2001 Sb. v pozdéjSim znéni)

Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 a hloubky 2,5 m 1,5 m od okraje potrubi

Ochranné pasmo pfivadéce Il. bfezovského vodovodu 6,0 m od okraje potrubi

Podminky OP pfivadéce Il. bfezovského vodovodu:

Vodovodni Fad nesmi byt oplocen a musi byt k nému trvale zajiStén volny prijezd. V pfipadé

udéleni pisemného souhlasu BVK, a.s. a majitele vodovodu s oplocenim fadu musi byt splnény

nasledujici podminky:

e Plot musi byt v prostoru ochranného pasma vodovodniho fadu lehké konstrukce, bez
kamenné ¢i jiné podezdivky. Musi byt snadno rozebiratelny jen za pouZiti béZného rucniho
naradi a odstranitelny dvéma osobami bez pouZiti mechanizace nebo zvedaciho zafizeni a
bez nutnosti jeho poSkozeni pfi demontaZzi.

o Sloupky plotu resp. jejich zaklady musi byt umistény mimo ochranné pasmo vodovodu.

e K oplocené c¢&asti vodovodu musi byt (dle zvazeni mistnich podminek, délky, profilu
zaploceného Useku a provozni ddlezZitosti potrubi) zajistén vjezd vstupni branou pro prijezd
mechanizace pro provadéni pfipadnych oprav potrubi.
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o Naoplocené &asti vodovodniho fadu se nesmi nachazet Zadné armatury (hydranty, Soupatka,
armaturni Sachty a podobné) slouzici pro provoz vodovodniho fadu nebo pozarni

zabezpeceni.

Ochranna pasma kanalizace (dle zakona ¢. 274/2001 Sb. v pozdg&jsim znéni)

o Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 a hloubky 2,5 m 1,5 m od okraje potrubi

Ochranné pasmo vedeni VN

e Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych do roku 31. 12. 1994
vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vzdalenosti 10m od
krajniho vodice, tj. celkova Sifka ochranného pasma u téchto vedeni €ini cca 23m. Ochranné
pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych po 31. 12. 1994 vymezeno svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vzdalenosti 7m od krajniho vodice, tj. celkova
Sifka ochranného pasma u téchto vedeni ¢ini cca 17m.

e Ochranné pasmo pro vodi¢e se zakladni izolaci vedeni VN (zavésné kabely) je u siti
vybudovanych po 31. 12. 1994 vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach
vedeni ve vzdalenosti 2m od krajniho vodi¢e. V souladu s PNE 33 3301 zvySuje EON
minimalni vzdalenost na 3m od krajniho vodice, tj. celkovou Sitku ochranného pasma zvySuje
u téchto vedeni na cca 7m.

e Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaCni soustavy do napéti 110 kV v€etné Cini 1m

po obou stranach krajniho kabelu.

Zakon ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Plochy feSené zménou jsou dopravné obsluhovany z mistnich obsluznych komunikaci vedenych
v navrhovych plochach komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno v navrhovanych stavebnich plochach a to
v souladu platnou legislativou a odpovidajici budoucimu zatiZzeni jednotlivych ploch.

V navrhovanych ulicich bude umoznéno pouze asové omezené parkovani.

Zakon ¢.114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny

V plochach feSenych zménou nejsou evidovany pozemky podléhajici zakonu 114/1992 Sbh.

Zakon 201/2012Sb., o ochrané ovzdusi (zakon o ochrané ovzdusi)

V plochach feSenych zménou nebyly identifikovany Zadné ,vyjmenované stacionarni zdroje® viz
Pfiloha €. 2 k zakonu €. 201/2012 Sb.. V navrhovych plochach nebude zmé&nou umistovany Zzadné

nové vyjmenované stacionarni zdroje, kterymi by mohla byt ovlivnéna kvalita ovzdusi.

Zakon €.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu

V plochach feSenych zménou dochazi pouze k upfesnéni vymezeni dil€ich ploch s rozdilnym

vyuzitim uzemi, pro které byl jiz v izemnim planu organem ochrany ZPF udélen souhlas s jejich
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odnétim. Navrhované feseni oproti plivodnimu navrhu vymezuje ve &tyfech plochach zemeédélské

plochy - sady a zahrady, ¢imz zmenSuje pavodni rozsah zaboru ZPF o 1,2 ha.

Zakon €.289/1995 Sb., o lesich (lesni zakon)

V plochach feSenych zménou se nenachazeji lesy (lesni porosty s jejich prostfedim) a pozemky

pInici funkci lesa.

Zakon €.20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi

V plose Z5 feSené zménou se nachazi drobna nemovita kulturni pamatka — kapli¢ka. Navrhovana
zména vytvaFi podminky pro lepSi za¢lenéni této pamatky do urbanistické struktury obce a to
vytvofenim vefejného prostranstvi, které uvolfiuje stavbu kapli¢ky z pfilehlé fadové zastavby a
vytvari z ni solitérni stavbu dominujici vytvofenému prostoru.

Pro celé katastralni izemi obce Ceska plati §22 a §23 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, tykajici se pfipadného zachranného

archeologického vyzkumu a pfipadného archeologického nalezu.

Zakon €.133/1985 Sb., o pozarni ochrané

Zdroje pozarni vody (v souladu s uréenymi normami a splfiuji jejich kritéria - CSN 73 0873

Zasobovani pozarni vodou a CSN 75 2411 Zdroje pozarni vody).

V plochach feSenych zménou se nepfedpoklada, Zze budou provozovany ¢innosti s vysokym
pozarnim nebezpecim. Vodovodni soustava zasobeni obce vyhovuje pozadavkim pozarnich
norem (velikost vodojem, tlakové pomeéry, dimenze, rozmisténi hydrantl). Kapacita zdroje a
dimenze Fad(i vyhovi i pro rozvoj obce dle navrhu UP. Vodovod je vyuzivan jako zdroj vody pro
haseni pozar. Uzemni plan navrhuje rozsitit do novych rozvojovych ploch vodovodni fady v

souladu s pozarnimi normami.

Zakon ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu

a 139/2002 Sb. o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech

V plochach feSenych zménou nejsou realizovany ani pfipravovany pozemkové Upravy.

Zakon ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon)

V Uzemi zmény se nenachazeji loziska vyhrazenych nerostl - "vyhradni lozZiska", ktera tvofi

nerostné bohatstvi.

Zakon €.62/1988 Sb., o geologickych pracich

V feSeném uUzemi nejsou predpoklady pro provadéni prlizkumu lozisek nerostll; nejsou také
zjistény aktivity, které by sméfovaly k provadéni geologického vyzkumu za jakymkoli ucelem.

Plochy dotéené vy3e uvedenymi geologickymi pracemi nejsou v feSeném uzemi registrovany.
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Zakon €.258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi

Ochranou vefejného zdravi se v pfipadé feSeného Uzemi mini ,ochrana pred hlukem* zejména
vymezeni ploch, ve kterych |ze pfedpokladat umisténi staveb, které vyZaduji chranéné venkovni
prostory.

Zménou dochazi k upravé vymezeni navrhovych plochy Br. Podle regulativi v téchto plochach
bude umisténa funkce bydleni, a proto zde bude vymezovan chranény vnéjsi prostor dle platné
legislativy. Plochy zmény jsou lokalizovany v uzemi, které nepfiléha k zatizenym dopravnim
trasam. Ztéchto davodld neni predpokladano jejich ovlivnéni zvy$enou hladinou hluku
z automobilové dopravy. Jizni &ast plochy zmény Z5 pfiléha k stabilizované plo3e vyroby a
skladovani (areal firmy Kovolit). Stabilizace arealu byla v tzemnim planu v kapitole F podminéné
pfipustna. Cinnosti probihajici na stabilizované plose firmy KOVOLIT ve stfedu obce jsou
pfipustné pouze za podminky, Ze budou odpovidat stavajicim hygienickym predpisim (celkova
hlukova zatéz z plochy pro vyrobu neprekroCi na jeji hranici hodnoty hygienickych limita).

Nepfipustné je veSkerych &innosti s moznym negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho prostredi.

Zajmy armady

Celé spravni uzemi obce se nachazi v zajmové Uzemi Ministerstva obrany - OP RLP — ochranné
pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€.49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €.455/1991 Sb., o zZivhostenském
podnikani.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové izemi MO CR — koridor RR smérd — zajmové tzemi
pro nadzemni stavby. V souladu s §175 odstavec 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. Ize v tomto uzemi
povolit stavbu vSech vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany CR. V pfipadé kolize mGze byt vystavba omezena.
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Komplexni zdiivodnéni zmény tzemniho planu
Struktura téfo kapitoly odtvodnéni a oznacéeni jednotlivych podkapitol formalné odpovida &lenéni

Zmény ¢. 2 - Uzemni pléan Ceska.

6.A Aktualizace vymezeni zastavéného tzemi

Hranice zastavéného tzemi Ceské byla vymezena Gzemnim planem k 01. 02. 2013.
Zménou ¢&. 2 je aktualizovano zastavéného Uzemi k 01. 03. 2019 a to dle § 58 stavebniho zakona
dle aktualniho operatu katastralni mapy k tomuto datu. Hranice je zakreslena v grafické ¢asti

uzemniho planu.

Zména zastavéného uzemi byla aktualizovana v severni ¢asti katastralniho tzemi.

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Navrzena zména neméni urbanistickou koncepci rozvoje obce stanovenou uzemnim planem.
Zmeénou dochazi pouze k upfesnéni vymezeni dilCich ploch s rozdilnym vyuzitim Uzemi pfi

respektovani pozadavkd na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi.

Zaroveni je zménou uveden Gzemni plan Ceska do souladu se ZUR JMK a to vymezenim

Zelezniéniho koridoru a uzemnich rezerv dopravy silni¢ni.
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6.C Urbanisticka koncepce

Zasady navrzené koncepce v plochach zmén

Plocha Z3 (lokalita ,Za restauraci U Baumann®)

-

*‘* ’

2/t

Koncepce plochy Z3

V zastavitelné plose Z3 (za restauraci U Baumann) je, pro vjezd do GUzemi a obsluhu pfilehlych
pozemku, navrzen prostor budouci ulice v Sifce 8,5 m. Prostor ulice je ¢aste¢né vymezen na
pozemcich obce (dnes vyuZivanych jako obecni cesta) a ¢aste€né na soukromych pozemcich
(370 m?). Zabor soukromych pozemku je minimalizovan a umoziiuje zachovat ¢ast vzrostlé
zelené na soukromych pozemcich, které jsou zménou pfifazeny do stabilizovanych ploch
smiSenych obytnych a bydleni v rodinnych domech.

Ulice je vedena do predprostoru matefské Skolky a dale pokracuje (v Sifce potfebné pro

obousmeérnou obsluhu zastavby rodinnych domu) zapadnim smérem.

V pfedprostoru matefské Skolky je navrZzeno parkové upravené vefejné prostranstvi a parkovisté
pro provoz matefské $kolky. Cast pozemki ve vlastnictvi obce, v souladu s Gzemnim planem, je
navrzena pro obCanskou vybavenost socialniho charakteru, ktera bude vyuZita pro ozZiveni

spolkového Zivota v obci.
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Zddvodnéni navrhu zmény:

V dzemnim planu byl viezd do uzemi feSen dle drivéjSich dohod s viastniky tykajicich se moznosti
smén pozemkd. Cilem bylo vybudovat novy uli¢ni prostor pro vjezd do uzemi pfi oddaleni vedeni
nové komunikace od restaurace u Baumannt a zlep$eni rozhledovych poméri pfi vyjezdu na
ulici Hlavni. Ukazalo se, Ze plvodni dohody bude problematické naplnit. Proto byly provéreny

varianty reSeni, které byly s vlastniky pozemkui konzultovany.

Varianta A pfedstavuje feSeni dle dzemniho planu, kdy je koridor ulice pfesunut severnim
smérem v $ifce 8,5 m az k dnesnim oplocenym pozemkum. DneSni cesta a prilehlé pozemky jsou
pfi¢lenény k restauraci U Baumann(. Zaroveri jsou rozSifeny pozemky restaurace zapadnim
smérem na ukor vlastnictvi obce (dle puvodni dohody). Ulice je vedena po soukromych
pozemcich aZ do pfedprostoru Skolky, kde se staci do miniméiniho koridoru o $ifce nezbytné pro
obousmérnou obsluhu zéstavby rodinnych domy. V predprostoru MS je navrzeno parkové
upravené vefejné prostranstvi s parkovanim pro provoz $kolky. Cast pozemku ve vilastnictvi obce
je navrZzena pro obCanskou vybavenost socialniho charakteru, ktera bude slouzit pro oZiveni

spolkového Zivota v obci.

Lokalita ,Za restauraci U Baumanni“- Varianta A

Varianta B je modifikaci varianty A, kdy je koridor ulice pfesunut severnim smérem v Sifce 8,5m,
ale od dnesniho oplocenym pozemkum je vzdalen asi 4 m. Dnesni cesta a pfilehlé pozemky jsou
pficlenény k restauraci U Baumannl. Pozemky zapadné za restauraci zustavaji ve viastnictvi

obce. Ulice je vedena po soukromych pozemcich az do pfedprostoru $kolky, kde se staéi do
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minimalniho koridoru nezbytného pro obousmérnou obsluhu zastavby rodinnych domu. V
predprostoru MS je navrzeno parkové upravené vefejné prostranstvi s parkovanim pro provoz

$kolky. Cést pozemkul ve viastnictvi obce je navrzena pro obéanskou vybavenost sociélniho

charakteru stejné jako ve varianté A.

Lokalita ,Za restauraci U Baumannti“- Varianta B

Pri jednani s vlastniky nad variantami A a B se ukazalo, Ze puvodni pfedpoklady o sméné
pozemkU jsou nerealné a vlastnici preferuji odkup svych pozemkui a to v minimalnim rozsahu.
Zaroveri na severnim soukromém pozemku je situovana vzrostla zelen, s jiz odstranénim viastnik

v Zadném pripadé nesouhlasil.

Proto byla navrzena kompromisni varianta, ktera byla promitnuta do zmény tuzemniho planu.

V rémci navrhovaného feSeni byla zvaZovana mozZnost vypu$téni navrhové plochy pro
obCanskou vybavenost za matefskou Skolou a dotcené pozemky vyuZit pro roz$ifeni parkové
upravené zelené vefejného prostranstvi. Obec v soucasné dobé zamysli realizovat nadstavbu
Jjednopodlazni $kolky a objekt staré Skolky pfi ulici Nova hodla rekonstruovat na objekt centra
volno¢asovych aktivit. Po diskuzi s obci byla tato mozZnost opusténa s tim, Ze z dlouhodobého
hlediska je vyhodné v této ¢asti obce ponechat navrhovou plochu pro obCanskou vybavenost a

drzZet koncepci zaloZenou tuzemnim planem.
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Plocha z4

Koncepce plochy 24

V ramci navrhu zmeény jsou respektovany omezeni vyplyvajici z vedeni koridorl inZzenyrskych siti
VN a Bfezovského vodovodu. Plochy zasazené OP téchto siti jsou vymezeny jako nezastavitelné
plochy zemédélské — sady a zahrady, kde je nutno respektovat podminky ochrannych pasem,

predevsim z hlediska pfipadného oploceni.

Navrhové plochy pro bydleni vrodinnych domech jsou vymezeny zdpadné& od téchto
nezastavitelnych ploch. Stfedem ploch pro bydleni v rodinnych domech je veden novy prostor
ulice o minimalni Sifce 8 m, ktery bude upraven v parametrech obytné zény. Na severu je tato

ulice napojena na komunikacni sit obce do ulice vedouci k restauraci U Baumannud. Napojeni
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plochy do stavajici ulice Nové neni zmé&nou navrzeno, ale je zde vymezena plocha uzemni
rezervy pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, ktera vyhledové umozriuje
realizaci tohoto dopravniho propojeni. Zastavéni formou volné stojicich rodinnych domu a
dvojdomu je navrzeno po obou stranach navrzené ulice. V zapadni ¢asti vymezenych ploch
rodinnych domu je vyuzitelnost ploch omezena z hlediska vlivu na krajinny raz, kdy pfi styku s
volnou krajinou je vymezen pas v Sifce 15 m pro realizaci zahrad a soukromé zelené bez mozZnosti

vystavby hlavni stavby bydleni na t&chto pozemcich.

Zddvodnéni navrhu zmény:

Dopravni obsluha zastavitelné plochy Z4 byla Gzemnim planem podminéna napojenim na
komunikaci pres plochu Z3 do ulici Hlavni u restaurace U Baumannt. Navrzené reSeni
rozdélovalo dopravni zatéz ze zastavitelné plochy Z4 do koridoru ulice U Baumannu a do
stavajiciho koridoru ulice Nova, jejiz dopravni vyznam je ponizen realizaci obytné zény. Tim byly

vytvofeny pfedpoklady k zabrédnéni pfevedeni veskeré dopravni obsluhy do ulice Nové.

Pozadavek vlastnika, ktery v jizni ¢asti tzemi ziskal do svého viastnictvi pozemky s moznosti
vystavby nékolika RD, o napojeni této vystavby do ulice Nové jako etapy vysledného reseni, se
ukazal jako znacné problematicky ze dvou duvodu.

1. Pozemky viastnika Zadajici etapové napojeni neumoZriuji vybudovat dopravné odpovidajici

krizeni mistnich komunikaci.

5257¢

Névrh dopravniho napojeni dle UP s vyznadenim aktualnich viastnickych vztaht
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525/

Problematické dopravni napojeni v pfipadé vyuziti pozemk( Zadatele o napojeni etapy

vystavby

2. Obec nema zadné zaruky, Ze v pripadé umoznéni napojeni casti zastavby do ulice Nové
dojde v néaslednych krocich k vybudovani napojeni pfes zastavitelnou plochu Z3.
Pri navazujici vystavbé v severni ¢asti plochy budou logicky dalsi investofi poZadovat také
napojeni do ulice Nové, kde bude napojeni jiz realizovano. Tim by doSlo k pfevedeni

veskerého dopravniho napojeni do ulice Nové, coz je pro obec neprijatelné.

Z téchto duvodl je zménou poZadovano dopravni napojeni lokality Z4 jako celku na ulici za
restauraci U Baumannu. Obec jedna se soukromymi vlastniky dotéenych pozemku, usiluje o
majetkové vyrovnani a vytvofeni podminek pro realizaci komunikace mezi restauraci U
Baumanni a zahumenni cestou v zastavitelné plose Z3. MoZnost budouciho dopravniho napojeni
lokality Z4 do ulice Nové je ve zméné FeSena jako Uzemni rezerva pro plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu k umisténi obsluzné komunikace. Uzemni rezerva je vyznadena
v navaznosti na ulici Novou. VyuZiti plochy tzemni rezervy pro vedeni tras vefejné technické

infrastruktury je zménou umoznéno.
Tim je jasné deklarovana vile obce smérovat dopravni napojeni lokality Z4 do nového dopravniho

koridoru za restauraci U Baumannt. Propojeni do ulice Nova bude znovu zvaZovano aZ po

vybudovani tohoto dopravniho napojeni.
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V feSeném tzemi je nutno respektovat ochranna pasma (OP) vzduSného vedeni VN 22 kV a
Brezovského vodovodu. Tyto dva koridory vytvareji podél zahumenni cesty prostor, ktery
oddéluje zastavitelnou plochu Z4 od zastavby obce. Dle ochrannych limitd je toto Gzemi

nezastavitelné a jejich oploceni je dle informaci od spravct problematické.

Byly zvazovany moznosti funkéniho zafazeni dotéenych ploch OP. V Gvahu pfipada zarazeni
ploch do vefejné zelené, tak jak bylo navrzeno v UP, nebo ponechéani v soukromém vlastnictvi a
zarazeni do nezastavitelnych ploch sadt a zahrad pfi respektovani podminek OP. Obec tyto
pozemky nebude vykupovat, a proto byly zménou dotéené pozemky zarazeny jako plochy sad(
a zahrad. Dle vyjadfeni BVK a.s. je nutno respektovat tyto podminky OP pfivadéce II.

brfezovského vodovodu:

Vodovodni fad nesmi byt oplocen a musi byt k nému trvale zajis§tén volny prijezd. V pfipadé
udéleni pisemného souhlasu BVK a.s. a majitele vodovodu s oplocenim fadu musi byt spinény
nasledujici podminky:

e Plot musi byt v prostoru ochranného pasma vodovodniho fadu lehké konstrukce, bez
kamenné ¢i jiné podezdivky. Musi byt snadno rozebiratelny jen za pouZziti bézného ru¢niho
naradi a odstranitelny dvéma osobami bez pouziti mechanizace nebo zvedaciho zarizeni a
bez nutnosti jeho poSkozeni pfi demontazi.

o Sloupky plotu resp. jejich zaklady musi byt umistény mimo ochranné pasmo vodovodu.

e K oplocené casti vodovodu musi byt (dle zvazeni mistnich podminek, délky, profilu
zaploceného useku a provozni ddlezitosti potrubi) zajistén vjezd vstupni branou pro prijezd
mechanizace pro provadéni pripadnych oprav potrubi.

o Naoplocené éasti vodovodniho fadu se nesmi nachazet Zadné armatury (hydranty, Soupéatka,
armaturni Sachty a podobné) slouZici pro provoz vodovodniho fadu nebo poZarni

zabezpeceni.
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Plocha 75

Cela plocha Z5 byla dle tzemniho planu napojena prostfednictvim nové ulice vedouci pfes plochu
prestavby P1 (areal firmy Driml). Firma Driml realizovala vystavbu nové haly na svém pozemku.
Pdvodni zamér pfenechani ¢asti pozemkl pro vybudovani vefejného prostoru pro ulici jiz neni
pro firmu Driml aktualni. Z téchto dlivodu jiZ neni mozno predpokladat napojeni tzemi pres tento
areal a pozemky plochy Z5 mezi ulici Hlavni a zdhumenni komunikaci ztraceji moznost
dopravniho napojeni. Zménou je navrzeno feSeni, které reaguje na vySe zminéné skute¢nosti a

to navrhem pro severni ¢ast v lokalité ,U kaplicky” a jizni ¢ast v lokalité ,Nad Kovolitem*.

Zmeénou je zruSena puvodni Uzemnim planem navrhovana plocha prestavby P1 (pfes areal firmy
Driml) a nové jsou vymezené plochy prestavby P2 v lokalité ,U kaplicky* a P3 v lokalité ,Nad
Kovolitem*®, pfes které je navrzeno vedeni mistnich komunikaci zajistujicich pfistup do uzemi a

obsluhu ploch bydleni v rodinnych domech.

Plocha Z5 (lokalita ,U kaplicky®)

Koncepce plochy Z5 - lokalita ,U kaplicky

Zménou je navrzeno vyuziti pozemku p. €. 131, 132, 136 a 137 pro vystavbu rodinnych domu. Na
jizni hrané téchto pozemki je vymezena nova ulice, ktera je na ulici Hlavni napojena severné od
kaplicky. Po asanaci stavajiciho rodinného domu &. p. 21 a vybudovani nového dopravniho
napojeni bude Ucelné vybudovat oddélujici sténu zajistujici klidovy prostor za domem ¢&. p. 22.

Je navrzeno rozsSifeni vefejného prostranstvi mezi kapliCkou a novym najezdem do Uzemi.
Autobusova zastavka pred kapliCkou zUstava ve stavajici poloze. Navrhované feSeni umoznuje

zajistit bezpecné rozhledové podminky.
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Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani Atelier ERA
Na pozemcich jizné od nové ulice je navrzena stabilizace ploch sadu a zahrad, pouze v zapadni
¢asti jsou vymezeny plochy pro bydleni vrodinnych domech (2 RD). Vlastnik pozemku
nesouhlasil s vétS§im rozsahem ploch bydleni, na zainvestovani Gzemi se nehodla podilet, ale je
ochoten na konci svych pozemk( vénovat stavebni pozemek ve prospéch budouci vystavby.
Severni pozemky nad navrhovanymi plochami bydleni v rodinnych domech nejsou dopravné
napojeny, nebude na nich mozno realizovat zastavbu a proto je na nich navrZena stabilizace
ploch sadl a zahrad. Pouze pfi zahumenni cesté je vymezen 1 stavebni pozemek. Pokud by
vlastnik v budoucnu zménil nazor, maze tento pozemek vyuzit pro vystavbu.
V zapadni ¢asti Uzemi pfi zahumenni cesté pod bytovym domem je navrzena plocha pro vystavbu
rodinnych dom, ktera bude dopravné napojena ze zahumenni cesty. V pfipadé dohody s
vlastniky bytového domu je mozno uvazovat s vystavbou az 3 rodinnych domu, kdy jeden rodinny

dim bude napojen z pozemku bytového domu.

Zddvodnéni navrhu zmény:

Po znemoznéni vstupu do uzemi pres areal firmy Driml bylo nutno hledat jiné dopravni napojeni
névrhovych ploch v lokalité Z5 stanovenych UP mezi ulici Hlavni a zahumenni cestou. MoZnosti
nového vyuziti Gizemi jsou ovlivnény postoji nékterych vlastnik(i pozemku, ktefi v zasadé odmitaji
vystavbu na svych pozemcich. Vlastnik pozemk( ve stfedni ¢asti uzemi (p. ¢. 131, 132, 136 a
137) ma zajem na svych pozemcich realizovat vystavbu dle tizemniho planu. Jedinou mozZnosti
Jak zajistit dopravni napojeni uzemi je vedeni vefejného prostoru ulice pres tyto stfedni pozemky
kolem kaplicky. Pripadné napojeni uzemi je spojeno s FeSenim polohy zastavky autobusové
dopravy pred kaplickou. Zaroveri je nutno v souladu s principy uzemniho planu v této lokalité
realizovat verejné prostranstvi, i kdyZ v podstatné skromnéjsim rozsahu.

Na zakladé téchto vstupu byly dzemni studii provéreny rizné varianty feSeni.

Varianta A pfedpokladala vyuZiti stfednich pozemku pro vystavbu rodinnych domd. Na severni
hrané téchto pozemku byla vymezena nova ulice, ktera by byla na ulici Hlavni napojena tésné
vedle kapli¢ky, coZ by umoznilo vystavbu 1 RD pfi ulici Hlavni. Bylo navrZzeno rozS$ifeni vefejného
prostranstvi za hfisté u kaplicky. Navrh by umoznil vystavbu na severnich krajnich pozemcich.
Jizni okrajové pozemky by nebyly dopravné napojeny. Z divodu zajiSténi bezpecénych
rozhledovych podminek by bylo nutné pfesunuti stavajici autobusové zastavky severnim nebo

Jiznim smérem.
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Lokalita ,U kaplicky - Varianta A

Varianta B pfedpokladala vyuZiti stfednich pozemk( pro vystavbu rodinnych domd. Na jizni
hrané téchto pozemku byla vymezena nova ulice, ktera by byla na ulici Hlavni napojena severné
od kaplicky. Bylo navrZzeno roz§ifeni vefejného prostranstvi mezi kaplickou a novym najezdem
do tzemi. Navrh by umoznil dal$i vystavbu na jiznich okrajovych pozemcich. Severni okrajové
pozemky by nebyly dopravné napojeny. Autobusova zastavka by v tomto pfipadé zustala ve
stavajici poloze pred kaplickou. Navrhované feSeni umoZiiuje zajistit bezpeéné rozhledové

podminky.

Lokalita ,U kaplicky - Varianta B

Varianta C predpokladala vyuZiti stfednich pozemku pro vystavbu rodinnych domd. Ve stredu
téchto pozemk( byla vymezena nova ulice, ktera by byla na ulici Hlavni napojena severné od

kapli¢ky. Bylo navrZzeno rozsifeni vefejného prostranstvi mezi kapliCkou a novym najezdem do
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uzemi. Navrhované feSeni by neumoZznilo vystavbu na jiznich i severnich okrajovych pozemcich,
které by nebylo moZno dopravné napajit. Autobusova zastavka by v tomto pfipadé zustala ve
stavajici poloze pred kaplickou. Navrhované feSeni umoZzriuje zajistit bezpeéné rozhledové

podminky.

Lokalita ,,U kaplicky - Varianta C

Takto postavené zakladni varianty byly konzultovana s viastniky okrajovych pozemku.

Viastnik severnich pozemku nesouhlasil s vystavbou na svych pozemcich, s pfesunem zastavky
pfed svij dum a s novym vjezdem do tzemi tésné vedle svych pozemkad.
Vlastnik jiznich pozemk( nesouhlasil s vystavbou na svych pozemcich s pfesunem zastavky pred

svdj dam.

Pro pokryti vSech mozZnosti feSeni byly provéfeny dal$i dvé varianty.

Varianta B1 pfedpokladala vyuZiti stfednich pozemkut pro vystavbu rodinnych domu. Na jizni
hrané téchto pozemkut byla vymezena polovina nové ulice. Druha polovina byla vymezena na
jiznich pozemcich. Nova ulice by byla napojena na ulici Hlavni severné od kapli¢ky. Bylo navrZzeno
roz§ifeni verejného prostranstvi mezi kaplickou a novym najezdem do tzemi. Navrhované feSeni
umoZznilo dalsi vystavbu na jiznich pozemcich, i kdyZ se viastnik nehodla podilet na zainvestovani
uzemi. Severni pozemky nebyly dopravné napojeny. Autobusova zastavka by v tomto pripadé
zlstala ve stavajici poloze pred kaplickou. Navrhované feSeni umoZriuje zajistit bezpeéné

rozhledové podminky.
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Lokalita ,U kaplicky - Varianta B1
Varianta B2 predpokladala vyuziti stfednich pozemkd pro vystavbu rodinnych domd. Na jizni
hrané téchto pozemkd je vymezena polovina nové ulice. Druha polovina byla vymezena na jiznich
pozemcich. Novéa ulice by byla napojena na ulici Hlavni jizné od kaplicky na pozemcich
stavajiciho hristé. Byl navrZzen pfesun hfisté severné od kaplicky a éastecné roz$ifeni vefejného
prostranstvi. Navrhované FeSeni umoZnilo dal$i vystavbu na jiznich pozemcich, i kdyZ se vlastnik
nehodla podilet na zainvestovani tzemi. Severni pozemky nebyly dopravné napojeny. Z divodu
zajisténi bezpecnych rozhledovych podminek navrhované feSeni vyZaduje pfesunuti stavajici

autobusové zastavky severnim smérem.

Lokalita ,U kaplicky - Varianta B2
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Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani Atelier ERA
Doplinéné varianty byly znovu konzultovany s viastnikem jiznich pozemkd. Vlastnik konstatoval,
Ze navrzZené rfeSeni presunu poloviny nové ulice na jeho pozemky je pro néj neprijatelné, protoze
na dotéenych pozemcich nedavno vysadil fadu stromd. Na druhé strané je ochoten na konci
svych pozemkt vénovat 1 budouci stavebni pozemek ve prospéch budouci vystavby. Na
zainvestovani Gzemi se ale nehodla podilet.

Z téchto vstupt bylo navrZeno vysledné feSeni zmény v této lokalité na principu variant B a B1.

Plocha Z5 (lokalita ,Nad Kovolitem®)

Zmeénou je navrzeno vyuziti pozemk( p. €. 155/1, 160/1, 161, 162 a 163/2 (ve vlastnictvi firmy
Brycon) pro vystavbu rodinnych domd a to pfi zachovani rodinného domu (v€etné pfilehlych
pozemku) na ulici Hlavni &islo popisné 17 pro stavajici funkéni vyuziti (plochy smiSené obytné).

Pro napojeni navrhovanych ploch pro bydleni je navrzena slepa ulice o minimalni Sifce 8 m
vedena po pozemcich firmy Brycon a napojena na ulici Hlavni severné od ponechaného
rodinného domu €islo popisné 17 vedena po pozemcich p. & 158 a 159. Zbyvajici ¢ast téchto
pozemku je zménou ponechana ve stavajicim funkénim vyuziti jako plochy smiSené obytné.

Na zapadni strané této ulice je navrzen prostor pro obratisté a pési prichod na zahumenni
komunikaci. Po obou stranach této ulice je navrzena zastavba formou volné stojicich rodinnych

dom nebo dvojdomd.

Koncepce plochy Z5 - lokalita ,Nad Kovolitem*

Zduvodnéni navrhu zmény:

Po znemoZznéni vstupu do tzemi pfes areal firmy Driml bylo nutno hledat jiné dopravni napojeni
navrhovych ploch v této lokalité. Viastnikem vétsiny pozemkd je firma Brycon spol. s r. o., ktera
ziskala pozemky az k ulici Hlavni. Jedinou moznosti dopravniho a technického napojeni je
vybudovani slepého pristupového verejného uliéniho prostoru zapojeného do ulice Hlavni. Byla
zvazovana moznost dopravniho propojeni lokality do zahumenni komunikace. S ohledem na

vlastnické vztahy v uzemi a jeho skutec¢né vyuZiti je toto propojeni znacné problematické. Ze
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zapadu na navrhovanou plochu navazuji manipulaéni plochy firmy Kovolit, ktera zde ma druhy
vjezd do arealu a plochy vyuZiva pro svij provoz. Bez radikalniho zasahu do téchto ploch neni
zde mozno vytvorit poZadovany vefejny prostor pro umisténi propojujici vefejné komunikace.
Propojeni pro pési provoz je mozné. Napojeni do zahumenni komunikace pro automobilovou
dopravu neni navrzeno, ale p€si propojeni je poZadovano.
Lokalita z jihu tésné navazuje na areal firmy Kovolit. Umisténi Kovolitu v zastavéném tuzemi obce
je v uzemnim planu podminéno neprekracovanim hygienickych limitt pfes hranice arealu firmy.
V ramci provéreni mozZnosti zastavéni byla sledovana i varianta predpokladajici, Ze firma Brycon
ziska rodinny domek Cislo popisné 17 véetné pfilehlych pozemkd (p.¢. 164, 166, 165/1 a 163/2).
Princip feSeni celé lokality byl stejny, ale napojeni na ulici Hlavni bylo vedeno stfedem lokality,
coz by umoznilo efektivnéj§i vyuziti tzemi. Firmé Brycon se tyto pozemky nepodarilo ziskat a na
jeji zédost bylo do zmény UP zapracovéno feseni s ponechanim rodinného domu &islo popisné

17 pfi ulici Hlavni.

Variantni feseni lokality ,Nad Kovolitem"
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Koridor dopravy zelezni¢ni
Zménou je v souladu se ZUR JMK vymezen koridor dopravy zelezniéni (oznageny Dz) pro
optimalizaci Zelezniéni trati &. 250 TiSnov - Brno, Reé&kovice, o $ifce 120 m (60 m na kaZzdou
stranu od osy zelezniéni trati). Vymezeny koridor vytvafi izemni podminky pro optimalizaci
konvencni celostatni Zelezni¢ni traté €. 250, jejimz cilem je zkvalitnéni Zzelezni¢niho spojeni pro
dalkovou dopravu a zlepSeni obsluhy uzemi pfiméstskou kolejovou dopravou v navaznosti na
SJKD v OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno. Vymezeny koridor je v dostate¢ném odstupu od

obytné zastavby obce Ceska.

Pfedpoklada se rozSifeni stavajici trati. V souCasnosti nejsou pfesné znamy prostorové
pozadavky rozsifeni. V zasadé pujde o rozSifeni stavajiciho kolejisté v ose dnesni trati. Na tzemi
Ceské koridor zasahuje do ploch mezi dnesni trati a stopou silnice 1/43. Plocha vymezeného
koridoru je 17,45 ha,

6.C.1 Urbanisticka kompozice

Z hlediska obrazu obce Ceska, je velmi obtizné identifikovat fyzické prvky, které se podili na
urbanistické koncepci obce. Obec se historicky utvarela podél silnice spojujici Brno a Kufim bez
vyrazné stavebni a prostorové dominanty. Krajinny raz obce je uréen pFedevSim terénni
konfiguraci s ptirodnimi dominantami kopct Siberna, Ostra hora a masivem lesti Ptirodniho parku

Baba tvofici zapadni pohledovou hranu obce.

Zménou je plose Z5 (lokalita “U kapli¢ky“) vytvofen novy vefejny prostor kolem kaplicky, ktera
byla sou&asti uliéniho profilu. Vytvofeni vefejného prostranstvi s parkovou Upravou a havazujicim
vefejnym hfistém vytvafi z kaplicky solitérni objekt a umocriuje jeji prostorové pUsobeni.
Navrzené feSeni kompozi¢né posiluje umisténi kaplicky jako orientacniho bodu pfi ulici Hlavni a

vyznam nového vstupu do Uzemi.
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6.C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

05/2019
Atelier ERA

Navrzena zména ve tfech plochach provéfila Upravu funkéniho vyuziti jiz vymezenych

zastavitelnych ploch. Pfedmétem zmény tedy neni vymezeni dalSich zastavitelnych ploch ve

smyslu § 55 odst. 4 stavebniho zakona. Identifikace jednotlivych ploch a koridoru je graficky

vyjadfena ve vykrese 2.1 této zmény.

Zménou jsou vymezeny a funkéné zafazeny plochy v feSeném uzemi takto:

Plocha zmény Z3

identifikace
Z3.1

Z3.2

Z3.3

Z3.4

Z3.5

Z3.6

Z3.7

Z3.8

Z23.8
Z23.6

Z3.7

popis zmény

plocha So - stav

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh
z plochy So — stav

plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh
z plochy Os — navrh

plocha Os - navrh

z plochy So — stav

plochy Zv - navrh

z plochy Os — navrh

plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh
z plochy Zv — navrh

plocha Br — navrh

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
plocha Br — stav

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh

Z3.1
Z3.2

Z3.3
Z34

Z3.5

Identifikace zmén v plose Z3
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Plocha zmény Z4

identifikace popis zmény
Z4.1 plocha zemédélska — Ps - sady a zahrady - navrh
z plochy Zv — navrh a z plochy Br — navrh
Z4.2 plocha zemédélska — Ps - sady a zahrady - stav
z plochy Zv — navrh
Z4.3 plocha Br — navrh
z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
Z4.4 plocha Br — navrh
z plochy z plochy Zv — navrh
Z4.5 uzemni rezerva pro komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
Z4.6 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
z plochy Zv — navrh
Z4.7 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
z plochy Br — navrh
Z4.8 plocha Br — navrh

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh

Identifikace zmén v plose Z4
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Plocha zmény Z5

identifikace popis zmény
Z5.1 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
z plochy Br — navrh
Z5.2 plocha zemédélska — Ps - sady a zahrady - stav
z plochy Br — navrh a z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu —
navrh
Z5.3 plocha Br — navrh
z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
Z5.4 plocha Br — navrh
z plochy So — stav
Z5.5 plocha Zv — navrh
z plochy So — stav
Z5.6 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
z plochy So - stav, z plochy Zv — navrh a z plochy Br — navrh
Z5.7 plocha zemédélska — Ps - sady a zahrady - stav
z plochy So - stav, z plochy Zv — navrh, z plochy Br — navrh a z plochy

komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh

Z5.8 plocha Br — navrh
z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh
Z5.9 plocha So - stav
z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh a plochy So —
navrh
Z5.10 plocha So - stav
z plochy Br — navrh
Z5.11 plocha Br — navrh

z plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh

Z5.12 plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — navrh

z plochy So — stav a z plochy Br — navrh

Z5.4
Z5.5

- Z5.7

Z5.9
Z25.10

Z5.12

Identifikace zmén v plose Z5
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6.C.3 Vymezeni ploch prestavby
Zménou je v ploSe zmény Z5 zruSena plocha prestavby P1 (pfes areal firmy Driml).

Zménou jsou v plose zmény Z5 nové vymezeny plochy pfestavby P2 a P3, kde jsou vymezeny
stabilizované plochy So, navrhova plocha Zv a navrhové plochy komunikaci a prostranstvi

mistniho vyznamu zajistujici pfistup do uzemi a obsluhu navazujicich navrhovych ploch bydleni
v rodinnych domech.

6.C.4 Vymezeni systému sidelni zelené
Koncepce systému sidelni zelen& obce Ceska je zménou upravena.

Zménou jsou v plose zmény Z4 zruSeny navrhové plochy vefejné zelené Zv a misto nich jsou
vymezeny stavové a navrhové plochy Ps zemédélské - sady a zahrady; na téchto vymezenych

plochach je nutno respektovat podminky vyplyvajici z omezeni OP bfezovského vodovodu a
vzdusného vedeni VN.

Zménou je v ploSe zmény Z5 upraveno vymezeni ploch vefejné zelené Zv takto:
e je zruSena navrhova plocha Zv na pozemcich navazujici ze zapadu na plochu hfisté u
kapli¢ky;

e je nové vymezena plocha Zv na pozemcich severné od kapli¢ky pfi ulici Hlavni jako soucast
nové vymezeného vefejného prostranstvi.

6.D Koncepce verejné infrastruktury

6.D.1 Ob€anské vybaveni - vefejné

Zménou se koncepce vefejného ob&anského vybaveni obce Ceska neméni.

6.D.2 Koncepce dopravni infrastruktury - zasady usporadani dopravy

Koncepce dopravni infrastruktury definovana dzemnim planem je zménou respektovana a neni
zménou ménéna.
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Zelezniéni doprava

Koncepce zZelezni¢ni dopravy definovana uzemnim planem je zménou respektovana a neni
ménéna. Zménou je v Uzemnim planu v souladu se ZUR JMK vymezen koridor Zelezniéni

dopravy pro optimalizace trati &. 250 TiSnov — Brno, Recékovice o $ifce 120 m.

Vymezeny koridor vedeny kolem trati €. 250 vytvaii dostateéné uzemni podminky pro optimalizaci
konvencni celostatni Zelezniéni traté €. 250, jejimz cilem je zkvalitnéni ZzelezniCniho spojeni pro

dalkovou dopravu a zlepSeni obsluhy Uzemi pfiméstskou kolejovou dopravou.

Hromadna doprava

Koncepce hromadné dopravy definovana uzemnim planem je zménou respektovana a neni

ménéna.

Automobilova doprava

Zasady reseni obsluhy tzemi zmény automobilovou dopravou

V ulici Hlavni je vedena krajska silnice 111/6401. Na tuto silnici jsou navrZzena nova napojeni
mistnich komunikaci a to u restaurace U Baumann(, u kaplicky a u Kovolitu. VSechna tato
napojeni musi splfiovat rozhledové pozadavky pro napojeni mistnich komunikaci. Realizace
novych pfipojeni z hlediska zajisténi rozhledovych trojuhelniki bude znamenat ¢asteéné omezeni

podélnych stani kolem ulice Hlavni.

Navrhované dopravni feSeni vychazi z navrhu uzemniho planu a reaguje na nové skute¢nosti,
tykajici se moznosti dopravniho napojeni zastavitelné plochy Z5. Pavodni napojeni této plochy
pfes zastavitelnou plochu P1 je nahrazeno novym napojenim obousmérnou ulici u kaplicky a

slepou ulici u Kovolitu.

Dopravni napojeni zastavitelné plochy Z3

Dopravni napojeni zastavitelné plochy Z3 je zajiSténo novou obousmeérnou mistni obsluznou

komunikaci s chodnikem napojenou na ulici Hlavni severné od restaurace U Baumann.

Pro tuto komunikaci je vymezen prostor ulice o Sifce 8,5 m. Vymezeny prostor ulice:

e zpfistupnuje vefejné prostranstvi pfed matefskou Skolkou za restauraci U Baumannu;

e vytvafi podminky pro vymezeni stavebnich pozemku asi pro 3 RD pfi této ulici;

e umozfiuje dopravné napoijit zastavitelnou plochu 74;

e pokracuje u€elovou cestou smé&rem k PP Baba, kde obsluhuje stavajici plochy individualni
rekreace (v této trase je téz vedena znacena turisticka cesta).
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Dopravni napojeni zastavitelné plochy 74
Dopravni napojeni zastavitelné plochy Z4 je zménou navrzeno ze severu z komunikace vedouci
k restauraci U Baumannu v plo$e Z3. Dopravni obsluha plochy je FeSena novou ulici o minimalni
Sifce 8 m, ktera je navrzena jako obytna zoéna.
Vzhledem ke skuteCnostem (popsanym v kapitole 6. C - Urbanisticka koncepce) neni napojeni
plochy do stavajici ulice Nové zménou navrzeno, ale je zde vymezena plocha uzemni rezervy pro
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, ktera vyhledové umozriuje realizaci tohoto
dopravniho propojeni. Propojeni do ulice Nova bude znovu zvazovano az po vybudovani
dopravniho napojeni do ulice za restauraci U Baumannu. Pé&Si propojeni do ulice Nové je zménou

pozadovano.

Dopravni napojeni zastavitelné plochy Z5 (lokalita ,U kaplicky*)

Dopravni napojeni lokality je navrzeno mistni komunikaci s obousmérnym provozem, o minimalni
Sifce ulice 8 m, ktera je navrzena jako obytna z6na.

Na jizni hrané navrzenych ploch pro bydleni je v této lokalité vymezena nova ulice, ktera je na
ulici Hlavni napojena severné od kapliCky a zaroven je propojena se stavajici zahumenni
komunikaci. Autobusova zastavka pred kaplickou zUstava ve stavajici poloze. Navrhované feseni

umoziuje zajistit bezpeéné rozhledové podminky.

Dopravni napojeni zastavitelné plochy Z5 (lokalita ,Nad Kovolitem®)

Pro napojeni lokality je navrzena slepa ulice 0 minimalni Sifce 8 m vedena po pozemcich firmy
Brycon a napojena na ulici Hlavni severné od ponechaného rodinného domu &islo popisné 17.
Ulice je navrzena jako obytna zéna. Pro pési propojeni této ulice se zahumenni komunikaci je

zménou pozadovan pési prachod.

Doprava v klidu (parkovani)

Reseni dopravy v klidu bude fe$eno v souladu s Gzemnim planem a to dle normovych pozadavki
na pozemcich jednotlivych rodinnych domu. V ramci navrhu obytnych zén, v ploSe Z4 a Z5, bude

nasledné navrzeno kratkodobé odstavovani vozidel a parkovani navstévnikd.

V predprostoru 8kolky, v navaznosti na navrhované parkové upravené vefejné prostranstvi v

plode Z3, budou doplnéna parkovaci mista pro obsluhu matefské Skolky.

Pési a cyklisticka doprava

Koncepce pési a cyklistické dopravy definovana uzemnim planem je zménou respektovana.
Zménou je v plose Z4 navrzeno pési propojeni lokality bydleni do ulice Nova;

Zménou je vplode Z5 navrZzeno pé&Si propojeni od ulice Hlavni pfes vymezené vefejné

prostranstvi do lokality "U kaplic¢ky".
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Zménou je v ploSe Z5 - lokalita ,Nad Kovolitem®, vymezeno pési propojeni navrhované obytné
skupiny do prostoru zahumenni uc€elové komunikace vedouci po zapadni hrané zastavéného

uzemi obce.

Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Navrhovanou zménou je upraveno vymezeni plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

pro zajisténi dopravni obsluhy v ploSe Z3 za restauraci u Baumannu.

Zménou je zru$ena plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v plo$e Z4, ktera v UP

umozniovala napojeni plochy Z4 do ulice Nové.

Zménou jsou nové vymezeny plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro zajisténi
zakladni obsluhy navrzeného vyuziti Gzemi v ploSe Z5 a to v lokalité ,U kaplicky* a lokalité ,Nad

Kovolitem®.

Identifikace jednotlivych ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu je dle vykresu 2.1 a

2.2 této zmény.

Verejna prostranstvi

Dle § 7 vyhlaska 501/2006 Sb. - o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemim ve znéni vyhlasky
269/2009 Sb., jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi jako plochy vefejné zelené
v plochach Z3 a Z5.

V plose Z3 (lokalité ,Za restauraci U Baumannd®) je v uzemnim planu vymezené vefejné
prostranstvi respektovano a zménou dochazi pouze k drobné upravé jeho vymezeni. Vefejné
prostranstvi tvofi klidovy nastupni prostor pfed Skolkou a zaroven vytvafi podminky pro

volnocasové aktivity obyvatel pfilehlého rezidenéniho tzemi.

V plose Z4 je zménou zruSeno vymezené vefejné prostranstvi dle tzemniho planu z divodu
nesouhlasu vlastnikl pozemku a problematického vyuziti vyvolaného omezenimi vyplyvajicich

z ochrannych limitd OP VN a Bfezovského vodovodu.

V plose Z5 (lokalité ,U kaplicky“) je zménou nové vymezeno vefejné prostranstvi severné od
kaplicky. Vytvoreni vefejného prostranstvi s parkovou Upravou a navazujicim vefejnym hfistém
vytvari klidovy prostor pfi nového vstupu do Uzemi s vazbou na zastavku autobusové dopravy.
Navrzené feSeni umocriuje prostorové pusobeni kapli¢ky jako orientacniho bodu pfi ulici Hlavni.
Zaroven je v této lokalité zruSeno plvodné v Uzemnim planu vymezené vefejné prostranstvi

zapadné od kaplicky.
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6.D.3 Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury definovana tzemnim planem je zménou respektovana a neni

meénéna.

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou dle uzemniho planu se zménou neméni.

Odkanalizovani

Koncepce odkanalizovani dle uzemniho planu se zménou neméni.

Zasobeni elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii dle uzemniho planu se zménou neméni.

Lokalita Z3 bude napajena z blokové trafostanice Ceskéa - Za restauraci U Baumannd. Budou
prodlouzeny stavajici sit€ NN a vybudovany pfipojky pro jednotlivé RD.
Lokality Z4, Z5, P2 a P3 budou zasobovany elektrickou energii ze stavajici TS Ceska - Pod horou

po vybudovani kabelovych vyvodid NN z TS a kabelové sité NN v lokalitach.

Zasobeni plynem (teplem)
Koncepce zasobovani plynem (teplem) dle tzemniho planu se zménou neméni.
Zménou jsou vytvofeny podminky pro ulozeni STL plynovodd v nové navrhovanych uliénich

profilech v€etné napojnych bodu na stavajici sit’ STL.

Radiokomunikace

Uzemim obce prochazi dalkovy opticky kabel CD Telematika v plochach Zelezniéni dopravy a
dalkovy kabe E. ON v soubé&hu s vedenim VVN 110 kV (v8e mimo lokality zmény).

Nad GUzemim obce prochazeji paprsky radioreléovych spojli ve spravé Ceskych radiokomunikaci
a.s. a paprsky spoju mobilnich operatoru.

Celé spravni zemi obce Ceska se nachazi v zajmové tzemi Ministerstva obrany - OP RLP —
ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €.49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢€.455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové izemi MO CR — koridor RR smé&rd — zajmové uzemi
pro nadzemni stavby. V souladu s §175 odstavec 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. Ize v tomto uzemi
povolit stavbu vSech vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, jen na zakladé stanoviska MO

CR. V ptipadé kolize mlze byt vystavba omezena.
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6.E Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny stanovena uzemnim planem se zménou neméni.

6.E.1 Vymezeni ploch zmén v krajiné

Zmeénou nejsou vymezovany plochy zmén v krajiné.

6.E.2 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Reseni tzemniho systému ekologické stability stanovené tzemnim planem se zmé&nou neméni.
Skladebné &asti USES nejsou na uzemi obce Cesk& vymezeny, protoze probihaji na
katastralnich uzemich okolnich obci, kde jsou vymezeny v Gzemnich planech a to v souladu se
ZUR JMK,

6.E.3 Prostupnost izemi

Zménou se fedeni prostupnosti krajiny dle tzemniho planu neméni.

. 3 v -

6.E.4 Protierozni opatreni

Zmeénou nejsou navrzena zadna protierozni opatfeni.

6.E.5 Ochrana pred povodnémi

Plochy zmény nejsou dotéeny zadnym zaplavovym Gzemim.

6.E.6 Rekreace
Plochy zmény se nedotykaji uzemnim planem vymezenych ploch pro rekreaci a neméni koncepci

rekreaéniho vyuZiti krajiny stanovenou uzemnim planem.

6.E.7 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Plochy zmény se nedotykaji zadné plochy pro dobyvani nerostl a nezasahuji do zadné chranéné
plochy uréené pro tento ucel.
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6.F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanoveni

podminek prostorového usporadani

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti jsou stanoveny v UP Ceska v kapitole

F. Podminky vyuZziti ploch navrhované zménou dikci této kapitoly respektuji a neméni.

6.G Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a

opatireni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou jsou vymezeny verejné prospésné stavby identifikované ve vykrese 3 této zmény pro

stavby dopravy, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit dle § 170 SZ takto:

e komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro realizaci mistni obsluzné komunikace
funkéni tfidy C a chodnikd v plose zmény Z3;

o komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro realizaci mistni zklidnéné komunikace
funkéni tfidy D v ploSe zmény Z4;

e komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro realizaci mistni zklidnéné komunikace
funkEni tfidy D v ploSe zmény Z5 (severné od kaplicky);

e komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro realizaci mistni zklidnéné komunikace

funkéni tfidy D v ploSe zmény Z5 (severné arealu firmy Kovolit);

Zménou jsou vymezeny vefejné prospésné stavby identifikované ve vykrese 3 této zmény pro
trasy technické infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit dle § 170 SZ

pro stavby technické infrastruktury v téchto trasach umisténé.

6.H Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze

uplatnit predkupni pravo

Zménou jsou ruseny vSechny vefejné prospésné stavby identifikované ve vykrese 3 této zmény
pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a plochy vefejné zelené s moznosti

uplatnéni predkupniho prava dle § 101 SZ.

6.1 Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou zménou stanovena.

6.) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

Zménou je zruseno vymezeni plochy uzemni rezervy pro plochy dopravni infrastruktury

silniéni (oznacéeni R3).
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Plocha Uuzemni rezervy byla vymezena, v severni Casti katastralniho Uzemi mezi plochami

dopravni infrastruktury zelezni¢ni a silniéni, pro rekonstrukci silnice 1/43.

Zménou jsou vymezeny plochy tzemnich rezerv:

e R3.1 - plocha uzemni rezervy pro koridor dopravy silniéni
Plocha koridoru Gzemni rezervy je urena pro zkapacitnéni silnice 1/43 Ceska - Kufim v
souladu se ZUR JMK.
VyuZziti izemni rezervy pro navrhové plochy silniéni dopravy bude provéfeno na zakladé 1.
aktualizace ZUR JMK.

¢ R3.2 - plocha uzemni rezervy pro koridor dopravy silniéni
Plocha koridoru uzemni rezervy je ur€ena pro silnici 1/43 - jizni obchvat Kufimi v souladu se
ZUR JMK.
Vyuziti azemni rezervy pro navrhové plochy silni¢ni dopravy bude provéfeno na zakladé 1.
aktualizace ZUR JMK.

¢ R4 —plocha uzemni rezervy pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
Plocha uzemni rezervy je urena pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v
zastavitelné plose zmény Z4.
Vyuziti uzemi pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu bude znovu provéreno
po realizaci dopravniho napojeni lokality Z4 do nového dopravniho koridoru za restauraci U

Baumannu.

6.K Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

dohodou o parcelaci

Rozhodovani o zmé&nach v uzemi v zastavitelnych plochach Z4 a Z5 v lokalité ,U Kaplicky“ je

podminéno dohodou o parcelaci.

6.L Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie
Zménou je zruSena podminka zpracovani Uzemni studie pro Uzemnim planem stanovené lokality

A ,Pod horou* (zastavitelna plocha Z4) a B ,,Pod ostrou® (zastavitelna plocha Z5).

Uzemni studie byla zpracovana v roce 2018 a byla podkladem pro zmé&nu Gzemniho planu &.2.

6.M Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace

Zménou je zrudena etapizace v zastavitelné ploSe Z5, protoZe vymezené plochy se tykaji vzdy
jednoho investora a budou realizovany jako celek. To znamena vypusténi nasledujiciho textu v

kapitole N - Stanoveni pofadi zmé&n v Uzemi (etapizace):
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,Lokalita bydleni ve vymezené zastavitelné ploSe Z5 je podminéna vybudovanim vefejného
dopravniho prostoru s mistni komunikaci napojujici plochu pfestavby P1 na komunikaci lll. tfidy
v ulici Hlavni. Zarover pro lokalitu Z5 je podminkou preloZeni zatrubnéného bezejmenného

potoka prochazejiciho uzemim do vefejného dopravniho prostoru.”

Podminka dopravniho napojeni plochy Z4 do ulice za restauraci U Baumannt stanovena v UP je
zmeénou potvrzena. Byla provéfena moznost dopravniho napojeni jizni ¢asti plochy Z4 do ulice
Nové jako etapy vysledného feSeni. Zménou nebyla tato moznost navrzena (viz. Kapitola 6. C

Urbanisticka koncepce).

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o

obsahu zmény izemniho planu pofrizované zkracenym postupem
Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni zmény &. 2 UP Ceska4, ktera je pofizovana ve smyslu

ustanoveni § 55, odst. 3 stavebniho zakona ve zkraceném rezimu, s timto obsahem:

Lokalita Z3

Pozadavky formulované v obsahu

SpInéni pozadavku

Bude upraveno vymezeni a rozsah
pfistupového uliéniho profilu tak, aby byly
respektovany pozadavky vlastnik( dotéenych
pozemku a zaroven byly vytvofeny podminky
pro realizaci nové mistni komunikace véetné
soubézné vedeného chodniku.

Lokalita Z4

Pozadavky formulované v obsahu

Zménou bylo upraveno vymezeni a rozsah
pfistupového uliéniho profilu v ulici za
restauraci U Baumannd. Pri vymezeni byly
respektovany poZadavky viastnik( dotéenych
pozemkl a byly vytvofeny podminky pro
realizaci nové mistni komunikace véetné
soubézné vedeného chodniku.

SpInéni pozadavku

Bude upraveno dopravni napojeni lokality.
Napojeni do ulice Nové bude v nezbytném
rozsahu zafazeno jako Uzemni rezerva pro
plochu komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu k umisténi obsluzné komunikace.
ProtoZe je Z&douci zachovani rastru ulic,
bude Uzemni rezerva pro dopravu vyznacena
v navaznosti na ulici Novou a trasy nezbytné
technické infrastruktury. Tim bude jasné
deklarovana vlle obce sméfovat dopravni
napojeni lokality Z4 do nového dopravniho

koridoru za restauraci U Baumann.
Propojeni do ulice Nova bude znovu
zvazovano az po vybudovani tohoto
dopravniho napojeni. Vyuziti Gzemi pro

koridor vefejné technické infrastruktury bude
zachovano.
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Zménou bylo upraveno dopravni napojeni
lokality do dopravniho koridoru za restauraci
U Baumannt. Napojeni lokality do ulice Nové
bylo zafazeno jako uUzemni rezerva pro
plochu komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu k umisténi obsluzné komunikace.
Propojeni do ulice Nova bude provéfeno az
po vybudovani dopravniho napojeni lokality
do dopravniho koridoru za restauraci U
Baumannd. V plose udzemni rezervy je
umozZnéno  vedeni  vefejné  technické
infrastruktury pro napojeni lokality. Zménou
byly plochy vefejné zelené ovlivnéné
ochrannymi pasmy vodovodu a VN zarazeny
do zemédélskych ploch sad( a zahrad a to pfi
respektovani omezeni vyplyvajicich z téchto
ochrannych pasem.
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Lokalita Z5

PozZadavky formulované v obsahu

Splnéni pozadavku

Bude FeSeno nové dopravni a technické
napojeni a to vytvofenim dvou uli¢nich
prostord pro lokalitu Z5.1 a Z5.2 napojenych
na ulici Hlavni. Zména dle US provéFi zménu
funkéniho vyuziti ¢asti ploch pro bydleni na
plochy sadll a zahrad. V souvislosti se
zménou Z5.1 bude fFeSeno vefejné
prostranstvi u kaplicky, bude zrusena plocha
pfestavby P1 a navrhova plocha So (areal
firmy Driml) bude zafazena do
stabilizovanych ploch.

Zménou byla zruSena plocha prestavby P1 a
navrhova plocha So (areal firmy Driml) byla
zafazena do stabilizovanych ploch. Zménou
byly vymezeny v souvislosti s navrhem
dopravniho napojeni 2 nové plochy prestavby
pri ulici Hlavni.

Zménou byly vymezeny dva nové ulicni
prostory pro zajisténi obsluhy lokality severné
od kaplicky a severné od KOVOLITU
napojené na ulici Hlavni. Byly navrZzeny
dopravni a technické parametry napojeni

budouci zastavby. U kaplicky bylo navrzeno
nové verfejné prostranstvi formou verejné
zelens. Cast ploch byla dle pozadavkii
viastnikti zafazena do zemédélskych ploch
sadu a zahrad.

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tuzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledktli vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Posouzeni vlivu zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano.

50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko krajského uradu podle

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi vydal dne 1. 8. 2018 stanovisko €.].
JMK 112402/2018, ve kterém sdélil, Ze neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény na

Zivotni prostiedi.

10 Zohlednéni stanoviska podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko nebylo vydano, protoZze vyhodnoceni navrhu koncepce podle § 10g zakona o

posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi nebylo v zadani poZzadovano.

11  Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho

rozvoje

Plochy zmén lezi uvnitf a na okraji zastavéného Uzemi obce a prfedstavuji Upravu dopravniho
napojeni a funkéniho vyuziti ploch. Zmény v zadném pfipadé nevyvolavaji potfebu vymezit

zalezZitosti nadmistniho vyznamu nefesené v ZUR JMK.
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Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky

pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni zménou Uzemniho planu na

zemédeélsky padni fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

e Zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
pravnich predpis(;

e Vyhlagky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany;

e Spoleéného metodického doporuéeni Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru
horninového a puadniho prostiedi MZO — ,Vyhodnoceni predpokladanych dusledku

navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v Gzemnim planu®.

Jako podklad pro zpracovani zemédé&lské prilohy byla pouzita Zména 2 UP Ceska, zpracovani
ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu a souvisejicich
predpist. Dle § 58 tohoto zakona byla vymezena i hranice zastavéného Uzemi, a to zpisobem,

jakym ji interpretuje vyklad poskytovany MMR a jeho organizaéni slozkou UUR.

Predmétem zmény Uzemniho planu je pouze uprfesnéni vymezeni diléich ploch s rozdilnym

vyuzitim Uzemi v zastavitelnych plochach Z3, Z4 a Z5 pfi respektovani pozadavkl na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v GUzemi. Zména neméni urbanistickou koncepci
rozvoje obce stanovenou Uzemnim planem. Pro plochy zmény byl vydan souhlas s vynétim ze
ZPF.

Zaroven je zménou uveden Gzemni plan Ceska do souladu se ZUR JMK a to vymezenim

Zelezniéniho koridoru Dz pro optimalizace trati &. 250 Ti§nov — Brno, Reckovice o $ifce 120 m,

ktery je z hlediska zdboru ZPF vyhodnocen samostatné.

Zdiuvodnéni zmén v plochach Z3, Z4 a Z5

V zastavitelné plose Z3 (za restauraci U Baumann) je, pro vjezd do Uzemi a obsluhu pfilehlych
pozemkd, navrzen prostor budouci ulice v Sifce 8,5 m. Prostor ulice je ¢asteéné vymezen na
pozemcich obce (dnes vyuzivanych jako obecni cesta) a ¢asteéné na soukromych pozemcich
(370 m2). Zabor soukromych pozemkl je minimalizovan a umoziuje zachovat ¢ast vzrostlé
zelené na soukromych pozemcich, které jsou zménou pfifazeny do stabilizovanych ploch
smiSenych obytnych a bydleni v rodinnych domech. Ulice je vedena do pfedprostoru matefské
Skolky a dale pokracuje (v Sifce potfebné pro obousmérnou obsluhu zastavby rodinnych domu)
zapadnim smérem. V predprostoru matefské Skolky je navrzeno parkové upravené vefejné
prostranstvi a parkovisté pro provoz $kolky. Cast pozemk( ve vlastnictvi obce, v souladu s
uzemnim planem, je navrzena pro obCanskou vybavenost socialniho charakteru, ktera bude

vyuzita pro oziveni spolkového zivota v obci.
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V ramci zmény v zastavitelné plose Z4 jsou respektovany omezeni vyplyvajici z vedeni koridoru
inzenyrskych siti VN a Bfezovského vodovodu. Plochy zasazené OP téchto siti jsou vymezeny
jako nezastavitelné plochy zemédélské — sady a zahrady, kde je nutno respektovat podminky
ochrannych pasem, pfedevsim z hlediska pfipadného oploceni.
Navrhové plochy pro bydleni v rodinnych domech jsou vymezeny zapadné od téchto
nezastavitelnych ploch. Stfedem ploch pro bydleni v rodinnych domech je veden novy prostor
ulice o minimalini Sifce 8 m, ktery bude upraven v parametrech obytné zény. Na severu je tato
ulice napojena na komunikaéni sit obce do ulice vedouci k restauraci U Baumann(. Napojeni
plochy do stavajici ulice Nové neni zménou navrzeno, ale je zde vymezena plocha uzemni
rezervy pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, ktera vyhledové umoziuje
realizaci tohoto dopravniho propojeni. Zastavéni formou volné stojicich rodinnych domu a
dvojdomu je navrzeno po obou stranach navrzené ulice. V zapadni ¢asti vymezenych ploch
rodinnych domu je vyuZitelnost ploch omezena z hlediska vlivu na krajinny réz, kdy pfi styku s
volnou krajinou je vymezen pas v Sifce 15 m pro realizaci zahrad a soukromé zelené bez moznosti

vystavby hlavni stavby bydleni na téchto pozemcich.

Cela zastavitelna plocha Z5 byla dle Uzemniho planu napojena prostfednictvim nové ulice
vedouci pfes plochu prestavby P1 (areal firmy Driml). Firma Driml realizovala vystavbu nové haly
na svém pozemku. Pivodni zamér pfenechani ¢asti pozemku pro vybudovani vefejného prostoru
pro ulici jiz neni pro firmu Driml aktualni. Z téchto ddvodu jiz neni mozno predpokladat napojeni
Uuzemi pres tento areal a pozemky plochy Z5 mezi ulici Hlavni a zahumenni komunikaci ztraceji
moznost dopravniho napojeni. Zménou je navrzeno feSeni, které reaguje na vySe zminéné
skute€nosti a to navrhem pro severni ¢ast v lokalité ,U kapliCky* a jizni ¢ast v lokalité ,Nad

Kovolitem®.

Zastavitelna plocha Z5 (lokalita ,U kapli¢ky®)

Zmeénou je navrzeno vyuziti pozemku p. €. 131, 132, 136 a 137 pro vystavbu rodinnych domu. Na
jizni hrané téchto pozemk je vymezena nova ulice, ktera je na ulici Hlavni napojena severné od
kaplicky. Je navrzeno rozSifeni vefejného prostranstvi mezi kapliCkou a novym najezdem do
uzemi. Autobusova zastavka pred kapliCkou zlstava ve stavajici poloze. Navrhované feSeni
umoznuije zajistit bezpecné rozhledové podminky.

Na pozemcich jizné od nové ulice je navrZena stabilizace ploch sad( a zahrad, pouze ve vychodni
¢asti jsou vymezeny plochy pro bydleni v rodinnych domech (2 RD). Viastnik pozemki
nesouhlasil s vétSim rozsahem ploch bydleni, na zainvestovani uzemi se nehodla podilet, ale je
ochoten na konci svych pozemk( vénovat stavebni pozemek ve prospéch budouci vystavby.
Severni pozemky nad navrhovanymi plochami bydleni v rodinnych domech nejsou dopravné
napojeny, nebude na nich mozno realizovat zastavbu a proto je na nich navrZena stabilizace
ploch sadl a zahrad. Pouze pfi zahumenni cesté je vymezen 1 stavebni pozemek. Pokud by

vlastnik v budoucnu zménil nazor, maze tento pozemek vyuzit pro vystavbu.
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V zapadni €¢asti Uzemi pfi zahumenni cesté pod bytovym domem je navrZena plocha pro vystavbu
rodinnych dom, ktera bude dopravné napojena ze zahumenni cesty. V pfipadé dohody s
vlastniky bytového domu je mozno uvazovat s vystavbou az 3 rodinnych domu, kdy jeden rodinny

dim bude napojen z pozemkU bytového domu.

Zastavitelna plocha Z5 (lokalita ,Nad Kovolitem®)

Zménou je navrzeno vyuziti pozemku p. ¢. 155/1, 160/1, 161, 162 a 163/2 (ve vlastnictvi firmy
Brycon) pro vystavbu rodinnych dom( a to pfi zachovani rodinného domu (v€etné prilehlych
pozemk(l) na ulici Hlavni ¢islo popisné 17 pro stavajici funkéni vyuziti (plochy smisené obytné).

Pro napojeni navrhovanych ploch pro bydleni je navrzena slepa ulice 0 minimalni Sifce 8 m
vedena po pozemcich firmy Brycon a napojena na ulici Hlavni severné od ponechaného
rodinného domu C&islo popisné 17 vedena po pozemcich p. €. 158 a 159. Zbyvajici ¢ast téchto
pozemkU je zménou ponechana ve stavajicim funkénim vyuziti jako plochy smiSené obytné.

Na zapadni strané této ulice je navrzen prostor pro obratis§té a pési prichod na zahumenni
komunikaci. Po obou stranach této ulice je navrzena zastavba formou volné stojicich rodinnych

domu nebo dvojdomu.

Pfedlozené zmény byly z hlediska zaboru ZPF porovnany s puvodnim FeSenim uzemniho planu
a to formou tabulek, z kterych vyplyva:
1. Rozsah zastavitelnych ploch je zménou neménén.
2. Navrzené feSeni pfedpoklada mensi zabor ZPF.
Pavodni feSeni prfedpokladalo zabor 5,53 ha zemédélskych ploch (z toho 5,35 ha |I. tfidy
ochrany a 0,18 ha Ill. tfidy).
Navrhované feSeni zménou pfedstavuje zabor 3,95 ha zemédélskych ploch (z toho 3,76 ha

. tfidy ochrany a 0,19 ha lll. tfidy).

Navrhované feSeni snizuje zabor kvalitni zemédélské pudy (l. tfidy ochrany) o 1,58 ha. To je
zplsobeno ponechanim ¢asti ploch jako zemédélské plochy — sady a zahrady.

Navrzené feseni je z hlediska ochrany ZPF podstatné vyhodnéj§i nez ptvodni feseni UP.

Zménou 2 UP Ceska byl uveden Gzemni plan Ceska do souladu se ZUR JMK a to vymezenim
Zelezniéniho koridoru Dz pro optimalizace trati &. 250 Tinov — Brno, Reékovice o $ifce 120 m.

Jedna se o vytvofeni uzemnich podminek pro optimalizaci konvenéni celostatni Zelezni¢ni traté
€.250 s cilem zkvalitnit Zelezni€ni spojeni pro dalkovou dopravu a zlepsit obsluhu tzemi pfiméstskou

kolejovou dopravou v navaznosti na SJKD v metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Predpoklada se rozsifeni stavajici trati. V souCasnosti nejsou pfesné znamy prostorové pozadavky
rozsiteni. V zasadé plijde o rozsiteni stavajiciho koleji$té v ose dnesni trati. Na iuzemi Ceské koridor
zasahuje do ploch mezi dnesni trati a stopou silnice 1/43. Plocha vymezeného koridoru je 17,45 ha,
z ¢ehoz je pouze 4,6 ha zemédélskou pldou I. tfidy ochrany, dnes vyuzivanou pfevazné jako

krajinnd zeler. Plochy jsou obtizn& zemé&dé&lsky obhospodafované predevdim z hlediska obtizné
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dostupnosti (sevieni mezi dopravnimi koridory silnice a zeleznice). V jizni ¢asti uzemi je asi 0,4 ha
pozemku s evidovanym odvodnénim ploch.
Skute¢ny zabor ZPF této liniové stavby byl odhadnut v rozsahu 1,16 ha zemédélskych ploch (I. tfidy
ochrany).

V tomto pripadé je zabor ZPF 1. tfidy ochrany o velikosti 1,16 ha pro rozvoj dopravy Zelezni€ni

uvnitr jddrového Gizemi metropolitni oblasti Brno vys$Si nez striktni ochrana ZPF.

V feSeném Uzemi zménou se nenalézaji zadné pozemky, které by byly uréeny k plnéni funkce lesa.
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Zména 2 Uzemniho planu Ceska
Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani

Zabor ZPF dle UP Ceska - plochy Z3, 24 a Z5 (+P1) - pGivodni feseni

05/2019
Atelier ERA

Cislo Zpusob vyuZiti Plocha Celkovy Kultura Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) Investice do zastavéné uzemi
lokality plochy lokality zabor ZPF I Il M. V. pudy (ha) obce (ha)
(ha) (ha)

Z3 plochy bydleni 0,35 0,35 zahrada 0,35 0,35
plocha obéanské 0,11 0,11 orna 0,11 0,11
vybavenosti
verejna zelen 0,09 0,09 orna 0,09 0,09
plochy komunikaci a 0,31 0,25 orna, zahrada 0,25 0,25
prostranstvi
mistniho vyznamu

4 plochy bydleni 1,22 1,22 orna 1,22 0,00
verejna zelen 0,34 0,34 orna 0,34 0,00
plochy komunikaci a 0,31 0,30 orna 0,30 0,00
prostranstvi
mistniho vyznamu

25 +P1 plochy bydleni 2,42 2,42 orna, zahrada 2,24 0,18 0,00
verejna zelen 0,12 0,12 zahrada 0,12 0,00
plochy komunikaci a 0,33 0,33 ornd, zahrada 0,33 0,00
prostranstvi
mistniho vyznamu

Celkem 5,60 5,53 5,35 0,18 0,80
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Zména 2 Uzemniho planu Ceska
Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani

Zabor ZPF dle Zmény 2 UP Ceska - plochy Z3, Z4 a Z5(+ P2 +P3)

05/2019
Atelier ERA

Cislo Zpusob vyuZiti Plocha Celkovy Kultura Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) Investice do zastavéné uzemi
lokality plochy lokality zabor ZPF I Il M. V. pudy (ha) obce (ha)
(ha) (ha)

Z3 plochy bydleni 0,36 0,36 zahrada 0,36 0,36
plocha obéanské 0,09 0,09 orna 0,09 0,09
vybavenosti
verejna zelen 0,11 0,11 orna 0,11 0,11
plochy komunikaci a 0,22 0,13 orna, zahrada 0,13 0,13
prostranstvi
mistniho vyznamu

24 plochy bydleni 1,31 1,31 orna, zahrada 1,31 0,00
sady a zahrady 0,28 0,00 ornd, zahrada 0,00 0,00
plochy komunikaci a 0,26 0,21 orna 0,21 0,00
prostranstvi
mistniho vyznamu

25 plochy bydleni 1,47 1,47 orna, zahrada 1,30 0,17 0,00

(+P2, P3) vefejna zelen 0,08 0,02 zahrada 0,02 0,00
plochy komunikaci a 0,33 0,25 ornd, zahrada 0,23 0,02 0,00
prostranstvi
mistniho vyznamu
sady a zahrady 0,92 0,00 ornd, zahrada 0,00

Celkem 5,43 3,95 3,76 0,19 0,69

Zabor ZPF dle Zmény 2 UP Ceska (koridor Dz)

Oznaceni Zplsob vyuZziti Plocha ZPF Odhad zaboru Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) Investice do zastavéné uzemi

koridoru koridoru v koridoru ZPF (20%) I II. M. IV. pudy (ha) obce (ha)
(ha) (ha) (ha)
Dz doprava Zelezni¢ni 17,45 4,73 1,16 4,6 0,13 0,40 0,00
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05/2019
Atelier ERA

Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani

Zména 2 Uzemniho planu Ceska
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Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani Atelier ERA
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Zména 2 Uzemniho planu Ceska 05/2019
Oduvodnéni Navrhu pro verejné projednani Atelier ERA

13 Stanoviska dotéenych organu a krajského uradu uplatnéna u porizovatele v ramci

verejného projednani

Bude dopinéno po Vefejném projednani.

14 Rozhodnuti o namitkach

Dopini pofizovatel na zékladé vysled( Vefejného projednani.

15 Vyhodnoceni pripominek na zakladé vysledki projednani navrhu zmény

Doplini pofizovatel na zakladé vysledu Vefejného projednani.

63



